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Regionalny irad pre fizemné plinovanie a vystavbu Prefov
Oddelenie Statnej stavebnej spravy

Cislo rozhodnutia: 07502/2024-15.1.2/36704 V Presove, dia 23.10.2024

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE
o odvolani

Regionalny irad pre uzemné planovanie a vystavbu Presov, ako organ Statnej spravy prisluiny podla
§ 58 ods. 1 zakona €. 71/1967 Zb. o sprivnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
a ustanovenia § 4a pism. a) zakona €. 608/2003 Z. z. o $tatnej sprave pre izemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, na zdklade odvolania Mgr. MVDr. Asadullaha Akbariho bytom
Gutgeselova 3753/7, 085 01 Bardejov (d’alej aj ako ,,odvolatel*), preskiimal rozhodnutie mesta Bardejov &. ZP

3030/2024 k pdv. ZP 5043/2023 zo diia 20.06.2024 a rozhodol takto:

Podla § 59 ods. 3 zakona ¢&. 71/1967 Zb. _ ospravnom konani (spravny poriadok)
zruluje rozhodnutie mesta Bardejov &. ZP 3030/2024 k pov. ZP 5043/2023 zo dia 20.06.2024 a vec vracia
spravnemu orgéanu, ktory ho vydal na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odovodnenie:

Mesto Bardejov, ako prisluSny stavebny urad (d’alej aj ako ,,stavebny tirad“), vydalo diia 20.06.2024
rozhodnutie & ZP 3030/2024 k pov. ZP 5043/2023, ktorym po prerokovani Ziadosti stavebnika a po postideni
a preskumani Ziadosti v stilade s § 88a ods. 4 stavebného zakona a § 66 ods. 1, 2, 3 stavebného zakona a § 46
spravneho poriadku a § 10 vyhlasky €. 453/2000 Z. z. dodatone povolilo stavbu ,, Rodinné domy , A, ,,B,, a
»C,,%, na pozemkoch parc. KN - C ¢&. 4869/755, 4869/756, 4869/364, 4869/365 v k. 1. Bardejov, vedené na LV
€. 17479 a LV €. 17494 k. u. Bardejov pre stavebnika RAMS Development s. r. 0., so sidlom Veterna 163/12,
085 01 Bardejov, ICO: 55206 191.

Proti tomuto rozhodnutiu podal odvolatel v zédkonom stanovenej lehote podla
§ 54 ods. 1, 2 spravneho poriadku diia 09.07.2024 a diia 08.08.2024 odvolanie v ktorom uvadza, 7e podava
odvolanie vo€i rozhodnutiu v celom rozsahu; e zistil poruSenie stavebného zikona zo strany stavebnika
a spravneho organu.

Nasledne stavebny trad upovedomenim ¢&. 3030/2024 k pov. ZP 5043/2023 zo dia 12.08.2024
upovedomil u€astnikov konania, v sillade s § 56 spravneho poriadku o podani odvolania a Gi¢astnikom konania
dal moZznost’, aby sa k nemu vyjadrili najneskor do 06.09.2024.

K podanym odvolaniam sa nikto nevyjadril.

Vzhladom k tomu, Ze stavebny trad o odvolani nerozhodol sam, predloZil ho spolu so spisovym
materidlom odvolaciemu organu podla § 57 ods. 2 spravneho poriadku listom &. ZP 3030/2024 k pov. ZP
5043/2023 zo diia 10.09.2024.
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Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Presov (d’alej len ako ,regiondlny urad*), ako
prisludny odvolaci orgin, preskiimal v stlade s § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolanim napadnuté
rozhodnutie a spisovy material tykajici sa veci v celom rozsahu, porovnal jeho vyrok a odévodnenie so
vSeobecne zavidznymi a v tejto veci aplikovatelnymi pravnymi predpismi, najmi s prisludnymi ustanoveniami
stavebného zakona a spravneho poriadku a zistil nasledovné:

RAMS Development s. r. 0., so sidlom Veterna 163/12, 085 01 (d’alej aj ako ,,stavebnik), podal dfia
18.09.2023 na stavebny urad Ziadost’ o vydanie dodatoéného povolenia stavby na stavbu ,,Rodinné domy ,, A,

,B* ,,C “ umiestnenych na pozemkoch parc. KN — C ¢&. 4869/755, 4869/756, 4869/364, 4869/365 k. u.
Bardejov.

Spisovy material obsahuje rozhodnutie o umiestneni stavby & ZP 4249/2023- ZM zo diia 06.06.2023;
ziadost’ o stavebné povolenie zo diia 03.07.2023; stavebné povolenie zo diia 28.08.2019 na mestska
komunikaciu Homolkova ulica; vyjadrenie Proxis, spol. s.r.o. €. V23112701 zo diia 27.11.2023; vyjadrenie UPC
BROADBAND SLOVAKIA s.r.0. €. 1895/2023 zo diia 14.11.2023; képiu geometrického planu vypracovaného
autorizovanym geodetom a kartografom, Giradne overenym okresnym Gradom Bardejov, katastralnym odborom
dna 14.03.2023; vyjadrenie Bardejovského podniku sluzieb BAPOS €. 1230/2023 zo diia 06.12.2023; stanovisko
Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Bardejove &. ORHZ-BJ1-2023/000170-007 zo dia
25.08.2023; vyjadrenie VSD, a.s. €. 28708/2023 zo diia 30.11.2023; vyjadrenie SPP distribucia a.s. &.
TD/NS/0171/2023/Va zo diia 10.03.2023; ozndmenie Okresného riaditel'stva hasi¢ského a zachranného zboru
v Bardejove ¢. ORHZ-BJ1-2023/000170-009 zo dria 29.11.2023; vyjadrenie SPP distribiicia a.s. &.
TD/NS/0779/2023/Uh zo diia 16.11.2023; vyjadrenie Mesta Bardejov, mestského uradu Bardejov, odbor
rozvoja, oddelenie komunélnych ¢innosti a dopravy ¢&. KCaD-4730/2023 zo dia 16.06.2023; stanovisko VVS,
a.s. €. 152652/2023/0 zo diia 23.11.2023; vyjadrenie Slovak Telekom &. 6612330988 zo diia 14.11.2023;
rozhodnutie Okresného uradu Bardejov, pozemkového a lesného odboru ¢. OU-BJ-PLO-2023/01270-009 zo
dia 13.10.2023; projektova dokumentdcia z 05/2023 vypracovand autorizovanym stavebnym inZinierom;
podnet na vykonanie Stitneho stavebného dohladu zo diia 10.09.2023; zdznam z vykonu SSD zo dia
12.09.2023; podnet na zaCatie priestupkového konania zo diia 14.09.2023; vyzva na zastavenie v pokratovani
stavebnych prac zo dia 13.09.2023; sthlas k stavebnému konaniu a vydaniu stavebného povolenia zo dia
10.08.2023; nepravoplatné stavebné povolenie zo diia 02.08.2023; rozhodnutie o priestupku zo diia 23.10.2023.

Stavebny tirad oznamenim &. ZP 5043/2023 zo diia 03.11.2023 oznamil podla § 88a ods. 1 stavebného
zdkona zalatie konania o dodato¢nom povoleni stavby a nariadil prejednanie Ziadosti v ustnom konani
spojenom s miestnym zistovanim na defi 29.11.2023. V oznameni upozornil G¢astnikov konania a dotknuté
organy, ze svoje namietky a pripomienky k Ziadosti o dodato¢né povolenie stavby moézu uplatnit’ najneskor na
konani, inak sa na ne neprihliadne.

Z Gstneho konania spojeného s miestnym zistovanim bola dria 29.11.2023 spisana zapisnica. Z obsahu
zéapisnice vyplyva, Ze v konani sa vyjadril Marek Bereziianin, ktory namieta umiestnenie stavby v rozpore
s rozhodnutim o umiestneni stavby z dovodu, Ze stavba ma byt’ umiestnena 3m od spolo¢nej hranice pozemku.
V konani sa vyjadril Mgr. MVDr. Asadullah Akbari s manzelkou, ktori namietaju, Ze nejde o rodinné, ale bytové
domy zacaté bez stavebného povolenia v diioch 28.08.-29.08.2023 v lokalite, kde podl'a izemného planu mesta
Bardejov majt byt’ umiestnené rodinné domy. Stavba nemé rieSenti kanalizaciu, odvod povrchovych zrazkovych
vdd z okolia planovanych troch stavieb. Nebola predloZena projektova dokumentacia k rieSeniu kanalizacie.
Navrhuju predloZit’ konkrétnu projektovii dokumentaciu rieSenia kanalizicie a zrazkovych véd, ku ktorej sa
vyjadrovala VVS a.s.. Navrhuju vybudovanie ochranného miiru k spodnym pozemkom ako ochranu pred hore
opisanymi havarijnymi situdciami. Situovanie velkych okien na predmetnych stavbach bolo predmetom
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osobnych jednani u€astnikov konania so stavebnikom a vysledok rokovania navrhuji zapracovat’ do projektovej
dokumentacie, z ktorej by bolo zrejmé, Ze okna nie su situované smerom k spodnym susedom.
Sucastou zapisnice je prezencna listina a pisomné namietky odvolatel’a €. 2.

Mata§ Skala, bytom Nabrezna 856/3, 085 01 Bardejov, konatel RAMS Development s. r. o. sa diia
01.12.2023 vyjadril k ndmietkam vyplyvajucim z Gstneho konania a uviedol, Ze uz zhotovené zakladové pasy
viacbytového rodinného domu ,,C* a priprava zakladovej dosky st umiestnené v najvzdialenejSom bode 3,29 m
a v najblizSom bode 2,81 m od susednej parcely vo vlastnictve p. Bereziianina. Umiestnenie zékladovych pasov
a vel’kost' zékladovej dosky nema vplyv na polohu obvodového muriva, od ktorého sa bude merat’ skutodny
odstup samotnej budovy od susedného pozemku. Vecou dodatoéného povolenia stavby nie je umiestnenie
rodinnych domov, to bolo predmetom tizemného konania, ktoré je pravoplatné. Dalej uvadza, Ze ako podielovy
spoluvlastnik pozemkov, na ktorych je vykondvana stavba poukazuje na to, Ze odvolatefom ¢&. 1 vyhotoveny
geometricky plan je nespravny, nemé byt stiéastou spisu a bol vyhotoveny bez sthlasu vlastnikov pozemkov.

S namietkou, Ze ide o bytové domy nesuhlasi a povaZuje ju za neopodstatneni. K namietke, Ze rodinné
domy nemaji rieSené napojenie na kanalizaciu uvadza, ze projektova dokumenticia kanalizicie a odvodu
zrazkovych vod sa nachadza v predlozenej projektovej dokumentacii. Zaroveti ako stavebnik odmieta
vybudovanie ochranného miru k spodnym pozemkom, nakol’ko to nie je jeho povinnost’. K situovaniu okien
uvadza, Ze boli predmetom uzemného rozhodnutia, ktoré je pravoplatné.

Nasledne stavebny tirad vydal dita 11.12.2023 rozhodnutie & ZP 5043/2023, ktorym po prerokovani
ziadosti stavebnika a po postideni a preskimani ziadosti v stilade s § 88 ods. 1 pism. b) a 88a stavebného zakona
dodato¢ne povolil stavbu ,, Rodinné domy ,,4,, ,,B,, a ,,C,,*, na pozemkoch parc. KN — C &. 4869/755, 4869/756,
4869/364 v k. 0. Bardejov pre stavebnika RAMS Development s. r. 0., so sidlom Veterna 163/12, 085 01
Bardejov s oddvodnenim, Ze v konani bolo zistené, %e dodatoénym povolenim predmetnej stavby nebudi
poruSené (budi reSpektované) obmedzenia vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
chréniacich verejné zaujmy. Realizacia tejto stavby nie je v rozpore so spracovanym a schvalenym Uzemnym
planom mesta Bardejov v zneni jeho zmien a doplnkov zo diia 13.09.2007 a realizaciou stavby a jej uzivanim
nie je zatazené okolie nad pripustni mieru.

Odvolaci organ preskiimal v sulade s § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolanim napadnuté rozhodnutie
a spisovy material tykajuci sa veci v celom rozsahu, porovnal jeho vyrok a odévodnenie so vieobecne zaviznymi
av tejto veci aplikovatelnymi pravnymi predpismi, najmi s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zédkona
a spravneho poriadku a rozhodnutie stavebného tiradu &. ZP 5043/2023 zo diia 11.12.2023 zrusil a vec vratil na
nové prejednanie arozhodnutie rozhodnutim ¢. OU-PO-OVBP2-2024/026692/06856 zo diia 23.04.2024
s odévodnenim, Ze v opdtovnom prejednani veci stavebny trad nalezite posudi sulad stavby s izemnym planom
mesta Bardejov; je povinny zjednotit’ pojmoslovie tak, aby nazov stavby zodpovedal nazvu uvedenému v
zZiadosti o dodato¢né povolenie stavby stavebnika, v projektovej dokumentacii; stavebny urad ma pouZzivat
pojmy prezumované stavebnym zakonom. Zakon, ako ani prislusné STN normy nepoznaji pojem ,,Viacbytové
rodinné domy*; Ze stavebny urad pochybil pri vydavani rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavby, ked’
stavebnika vo vyroku rozhodnutia oznagil zaroveri za vlastnika pozemkov, na ktorych sa realizuje dodatoéne
povolovana stavba; Ze v predloZenom spisovom materidly absentuje preukazanie iného prava, ktoré by
opraviiovalo stavebnika, spolo¢nost RAMS Development s. r. 0., so sidlom Veterna 163/12, 085 01 Bardejov
na uskutoCiiovanie stavby na pozemkoch, ktoré nie st jeho vlastnictvom. Rovnako je potrebné zabezpecit’ iné
pravo k pozemkom parc. KN — C &. 4869/365, 4869/696 k. u. Bardejov, cez ktoré je zabezpeceny pristup k
pozemkom, na ktorych je realizovand dodato¢ne povolovana stavba; Ze stavebny trad je v opitovnom
prejednani veci povinny rozliSovat’ pravnicki osobu, ktora je stavebnikom a fyzické osoby, ktoré su vlastnikmi
pozemkov, na ktorych je stavba uskutoéiiovana; ze projektova dokumentacia je neoverena stavebnym tiradom;
Ze v rozhodnuti o merite veci stavebny urad uviedol odli$ny nazov stavby, nezhodujici sa s nazvom dodatoéne
povolovanej stavby a zaroven uviedol, Ze stavba bude dopravne napojend z miestnej komunikécie ul.
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Homolkova na pozemku parc. KN — C ¢. 4869/384 cez novo navrhovany vjazd. Odvolaci organ v zrudujicom
rozhodnuti uviedol, Ze novonavrhovany vjazd zabezpeCuje pristup na pozemok parc. KN — C ¢&. 3869/696 k. 1.
Bardejov, ku ktorému nema stavebnik vlastnicke, ani iné pravo v zmysle vysSie uvedeného usmernenia
odvolacieho organu v rozhodnuti o odvolani, ktoré je potrebné v opdtovnom prejednani veci zabezpetit’; ze
odvolaci organ nema z predloZzeného spisového materialu za preukazané, Ze sa k podanej ziadosti o dodato&né
povolenie stavby vyjadrili dotknuté organy; Ze v spise absentuje preukazanie iného prava a vyhlasenie
stavebného dozoru, vzhl'adom na to, Ze stavba je uskutoétiovana svojpomocou.

Nasledne, po vrateni spisového materidlu stavebny Grad oznimenim & ZP 3030/2024 k pov. ZP
5043/2023 zo diia 15.05.2024 oznamil konanie o dodatoénom povoleni (odstraneni) stavby v zmysle § 88a
a nariadil Gstne pojednavanie na deii 14.06.2024. Stavebny urad v sulade so zdkonom upovedomil Géastnikov
konania a dotknuté organy, ze namietky a pripomienky méZu uplatnit’ najneskér na stnom pojednévani, inak
sa na ne neprihliadne. V spise absentuje zapisnica z miestneho zistovania zo diia 14.06.2024, pri¢om stgastou
spisu je prezen¢na listina zo diia 14.06.2024 podpisana pritomnymi.

Sucastou spisu je Uradny zdznam o nahliadnuti do spisu u€astnikom konania Mgr. MVDr. Asadullahom
Akbarim zo dria 23.07.2024.

Nasledne stavebny tirad vydal diia 20.06.2024 rozhodnutie &. ZP 3030/2024 k pv. ZP 5043/2023, ktorym
po prerokovani Ziadosti stavebnika a po posudeni a preskimani ziadosti v stilade s § 88a ods. 4 stavebného
zékona a § 66 ods. 1, 2, 3 stavebného zakona a § 46 spravneho poriadku a § 10 vyhlasky ¢&. 453/2000 Z. z.
dodato¢ne povolilo stavbu ,, Rodinné domy ,,4,, ,,B,, a,,C,,“, na pozemkoch parc. KN — C &. 4869/755, 4869/756,
4869/364, 4869/365 v k. . Bardejov, vedené na LV €. 17479 aLV €. 17494 k. u. Bardejov pre stavebnika
RAMS Development s. r. 0., so sidlom Veterna 163/12, 085 01 Bardejov, ICO: 55206 191 s odbévodnenim, ze
v konani bolo zistené, Ze realizacia stavby nie je v rozpore s uzemnym planom mesta Bardejov a Ze stavebny
trad v priebehu konania nenasiel dévody, ktoré by branili vydaniu rozhodnutia o dodato¢nom povoleni stavby.

K dévodom odvolania a postupu stavebného tradu odvolaci organ uvadza:

V danom pripade stavebny urad odvolanim napadnutym rozhodnutim & ZP 3030/2024 k pov. ZP
5043/2023 zo dria 20.06.2024 podl'a s § 88a a § 88 ods. 1 pism. b) dodatoéne povolil stavbu ,, Rodinné domy
.4, ,,B,, a, C,*, na pozemkoch parc. KN — C ¢. 4869/755, 4869/756, 4869/364, 4869/365, LV ¢. 17479 a LV
¢. 17494 k. 0. Bardejov pre stavebnika RAMS Development s. r. 0., so sidlom Veterna 163/12, 085 01 Bardejov.

V zmysle § 1421 ods. 1 stavebného zakona, prechodné ustanovenia k tpravam G¢innym od 1. aprila 2024
konania zacaté na stavebnom urade podla doterajsich predpisov, ktoré neboli prdvoplatne skoncené
rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024, sa dokoncia podla predpisov ucinnych do 31. marca 2024.

Podl’a § 140 stavebného zakona, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahujii sa na konanie podla tohto
zdkona vS§eobecné predpisy o spravnom konani.

Podl’a § 59 ods. 1 spravneho poriadku, odvolaci orgdn preskiima napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu;
ak je to nevyhnutné, doterajsie konanie doplni, pripadne zistené vady odstrdni.

Podl’a § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zakona stavebny virad nariadi vlastnikovi stavby odstrdnenie stavby
postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez pisomného ozndmenia stavebného viradu
podla § 57 ods. 2 pri stavbdch, ktoré treba ohldsit; odstranenie stavby sa nenariadi iba v pripadoch, ked
dodatocné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zdaujmami.

Podl'a § 88a ods. 1 stavebného zakona, ak stavebny vrad zisti, Ze stavba bola postavend bez stavebného
povolenia alebo v rozpore s nim, zacne z vlastného podnetu konanie a vyzve viastnika stavby, aby v uréenej
lehote predloZil doklady o tom, Ze dodatocné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zdujmami chrdnenymi tymto
zdkonom, najmd s cielmi a zamermi vuzemného planovania, a osobitmymi predpismi. Ak bola stavba zacatd bez
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pravoplatného stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny iirad posudi silad stavby s verejnymi
zaujmami na zdklade zdaviznych stanovisk podla § 140b a podkladov predloZenych v stavebnom konani.

Podl'a § 88a ods. 4 stavebného zakona, v rozhodnuti o dodatoénom povoleni stavby stavebny vrad
dodatocne povoli uz vykonané stavebné prdce a uréi podmienky na dokoncenie stavby alebo nariadi upravy uz
realizovanej stavby.

Podr'a § 88a ods. 7 stavebného zikona, na konanie o dodatocnom povoleni stavby sa primerane vztahuju
ustanovenia § 58 az 66.

Podl'a § 88a ods. 9 stavebného zékona, s konanim o dodatoénom povoleni stavby, ktord je uz dokoncend
méze stavebny vrad spojit’ kolaudacné rozhodnutie.

Na konanie o dodato&nom povoleni stavby sa primerane vzt'ahuji ustanovenia § 58 az § 66 stavebného
zakona upravujice stavebné konanie o vydani stavebného povolenia. Zakonodarca v pravnej norme ustanovenej
v § 88a stavebného zékona upravuje jednak postup vlastnika nepovolenej stavby a jeho povinnosti a
Jednak postup stavebného tradu v konani o nepovolenych stavbach. Dokazné bremeno preukazat’, ze d’alsia
existencia nepovolenej stavby, alebo stavby uskutoéiiovanej v rozpore so stavebnym povolenim nie jev
rozpore s verejnymi zdujmami, spo¢iva na vlastnikovi stavby, ked’ze sa dopustil porusenia zdkona. Vlastnik
stavby na zéklade vyzvy stavebného uradu (podla § 88a ods. 1 stavebného zakona) si sém a na vlastné naklady
musi zaobstarat’ vSetky potrebné doklady, t.j. rozhodnutia, stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov Statnej
spravy a obce. Pojem verejného zaujmu nie je v stavebnom zékone presne definovany, aviak podla
Judikatiry Gstavného sidu a najvyssSicho sudu, verejnym ziujmom sa v tejto shvislosti rozumeji zaujmy
chranené  osobitnymi zikonmi, vSeobecne zavdznymi vyhlaskami, nariadeniami, zaviznymi &astami
slovenskych technickych noriem a pod. Posudenie suladu s nimi vykonava stavebny irad, ako prislusny
prvostupiiovy organ Sttnej spravy. Musi posidit’ najmi sulad nepovolenej stavby, resp. jej zmeny, alebo jej
Casti s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou z hladiska stladu s funkénym vyuzitim, s uréenymi
zavidznymi limitmi a regulativmi, ktoré vykonava obec.

Rozsah poZzadovanych dokladov nie je taxativne vymedzeny, ale stavebny trad pri ich uréeni vychadza
predovSetkym z ustanovenia § 126 stavebného zakona, ktoré sa tyka ochrany zloziek Zivotného prostredia a
inych osobitnych zaujmov podl'a toho, o aky druh stavby ide, na aky el sa ma stavba uzivat’, ktoré zaujmy
budi stavbou dotknuté, kde je stavba umiestnen4, &i st v predmetnom tizemi vyhlasené ochranné pasma, a pod.

Dodato¢né povolenie stavby musi obsahovat’ obdobné naleZitosti ako riadne stavebné povolenie. Navyse
v fiom musi byt’ uvedeny opis rozostavanosti stavby a ak na stavbe treba vykonat’ tpravy, opise sa ich rozsah.
Pokial’ je ukon&end stavba schopnd uzivania, stavebny trad mdze v dodatoénom stavebnom povoleni zaroveti
vyslovit’ sihlas s jej uzivanim. Inak v rozhodnuti stavebnika upozorni na povinnost’ poziadat’ o kolaudagné
konanie.

V rozhodnuti o dodato¢nom povoleni stavby stavebny turad uréi podmienky pre dokondenie stavby,
pripadne nariadi ipravy uz realizovanej stavby. Pri dokon&enej stavbe uréi aj podmienky na jej uZivanie.

Je potrebné poukazat’ na to, ze konanie podl'a § 88a stavebného zékona je v zasade konanim ,.ex offo,
ide o formu hybridného konania, ktoré sa zagina vyzvou stavebného tiradu podla § 88a ods. 1 stavebného zakona
vlastnik stavby, resp. stavebnik je zaroveti povinny v Ziadosti ,,formovat™ predmet konania.

V danom pripade stavebnik v Ziadosti ziada o dodato&né povolenie stavby bez povolenia jej uzivania.

Odvolaci organ uvadza, Ze v predmetnej veci bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby C.
ZP4249/2023-ZM zo diia 06.06.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dfia 26.07.2023. Tymto (zemnym
rozhodnutim bola stavba ,,Viacbytové rodinné domy ,,A%, ,,B“, ,,C*,, na pozemkoch parc. KN — C ¢. 4869/755,
KN — C €. 4869/756 vytvorené z pozemku parc. KN — C &. 4869/696 a na pozemku parc. KN — C &. 4869/364
vytvoreny z pozemku parc. KN — C ¢&. 4869/365 a 4869/364 k. u. Bardejov, pravoplatne umiestnena. Zadatim
stavby bez pravoplatného stavebného povolenia a podanim Ziadosti o dodatoéné povolenie stavby stratilo
pravoplatné tizemné rozhodnutie svoje opodstatnenie.

V danom pripade stavebny trad v odévodneni rozhodnutia o merite veci uviedol, ze dodato&nym
povolenim predmetnej stavby nebudii porusené obmedzenia vyplyvajiice zo vieobecne zaviznych pravnych
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predpisov chraniacich verejné zdujmy. Realizicia stavby nie je v rozpore so spracovanym a schvalenym
uzemnym planom mesta Bardejov v zneni jeho zmien a doplnkov, podl'a ktorého je dana lokalita uréené na
uzemie Cistého byvania mestského typu, nizkopodlazné (Bm) s intenzitou (zastavanost'ou) zastavby 30%.

S uvedenym kon3tatovanim stavebného tiradu sa odvolaci organ nestotoZiluje a uvadza, Ze stavebny Grad
nereSpektoval nazor odvolacieho organu v zrudujiicom rozhodnuti, podla ktorého mal nalezite posudit’ siilad
stavby s izemnym planom.

Odvolaci organ d’alej uvadza, Ze Mesto Bardejov mé tizemny plan mesta schvaleny uzn. MsZ &.104/2007
zo diia 13.09.2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov a zavizna €ast’ bola vyhlasena VZN &. 154/2015 zo diia
25.06.2015 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Podla zaviznej Casti izemného planu mesta st stanovené regulativy funkéného vyuzitia izemia:

(1) Navrhovanym urbanistickym rieSenim sa mé v zastavanom (urbanizovanom) tizemi dosiahnut
principidlne funk&né zénovanie mesta a hierarchizované usporiadanie jeho $truktiry, so snahou o vyligenie,
alebo aspofi minimalizovanie prevadzkovo - funk&nych konfliktov a vzajomnych negativnych ovplyvneni.

(2) Pre praktické dosiahnutie zdmerov urbanistickej koncepcie sa v tizemnom plane mesta stanovuje
regulacia funkéného vyuzitia ploch. Nou sa urduje pripustnost’ funkéného vyuzitia (zdstavby) jednotlivych
uzemi, ktora je zavdznym regulativom pri planovani vystavby a pri rozhodovani o pripustnosti jednotlivych
stavieb.

3) Regulaciou funkéného vyuzitia sa definuje a $pecifikuje funkcia kazdého konkrétneho Gzemia v
organizme mesta, zarovefi sa fiou lokalne stanovuje pripustnost’ druhu zastavby formou pripustnych a
vynimocne pripustnych objektov a funkcii tak, ako sii uvedené v textovej a vykresovej &asti izemného planu
mesta.

(4) UrCenie pripustnosti funkéného vyuzitia jednotlivych pléch je definované vo vykresoch &.1, 3, 3a, 3b,
3c.

~ Podra zavizného vykresu grafickej Casti izemného planu mesta &. 3 maju pozemky parc. KN — C &.
4869/755,756,364,365 urcené funkEné vyuzitie ako obytna plocha s nizkopodlaZznou zastavbou s regulaciou
vystavby Bm 1 + p/0,30. :

Podla zaviiznej textovej Casti sa na izemie BM vzt'ahuje regulativ:

IIl. UZEMIE CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU, NIZKOPODLAZNE Bm

a/ Gizemie slizi :

- prevazne pre byvanie

b/ na uzemi je pripustné umiestiiovat’ :

- rodinné domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej zastavbe

- pomocné objekty a garaZze, sliZiace obytnym objektom

- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sliZiace pre obsluhu tohoto
Uizemia

- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. ndjomnych vil apod.) do 2
nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4 — 5 bytov v objekte

¢/ ostatné funkcie / ¢innosti st nepripustné.

Podla projektovej dokumentacie ide o umiestnenie stavby ,,Viacbytové rodinné domy ,,A%, ,B“ a ,,C* na
pozemku parc. €. KN C 4869/755,756,364,365 k.. Bardejov. Rodinné domy sl umiestnené na pozemku,
pozostavajiucom z parciel & KN C 4869/755,756,364,365, o ploche 2050 m?. Ide o dvojpodlazné rodinné domy,
kazdy s 3 bytovymi jednotkami, s plochou strechou a so zastavanou plochou stavbami RD 563 mZ Zastavanost
pozemku stavbami je 27,46%.

Uzemnym planom mesta Bardejov, najmi regulaciou funkéného vyuzitia sa definuje a $pecifikuje funkcia
kazdého konkrétneho izemia v organizme mesta, zaroveii sa fiou lokalne stanovuje pripustnost’ druhu zastavby
formou pripustnych a vynimoéne pripustnych objektov a funkcii tak, ako sii uvedené v textovej a vykresovej
Casti izemného planu mesta.

V tomto pripade podla platnej zéviznej Casti izemného planu mesta (textovej a grafickej &asti) ide o
uzemie Cistého byvania mestského typu, nizkopodlazné, so stanovenou maximalnou podlaznost'ou 1+podkrovie.
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Podl'a projektovej dokumentacie ide o umiestnenie troch samostatnych dvojpodlaznych rodinnych domov
s plochou strechou v skupinovej zastavbe na predmetnych pozemkoch, kde rodinné domy B a C st umiestnené
v druhom rade v dvornej (zahradnej) ¢asti ploch rodinnych domov.

Podl’a navrhovanej urbanizicie uzemia v izemnom plane mesta najméi vzhl'adom na dopravné riesenie,
ako aj umiestiiovania len stavieb rodinnych domov v danej lokalite s priamym napojenim na miestnu
komunikaciu, navrhované umiestnenie rodinnych domov narti$a uz v stu¢asnosti dant urbanizaciu uzemia.

Umiestnenie stavby ,Viacbytové rodinné domy ,,A“, ,B*“ a ,C“ na pozemku parc. &. KN C
4869/755,756,364,365 k. u. Bardejov je v rozpore s Gizemnym planom mesta Bardejov najmi z dévodu
nedodrzania regulativu max. podlaznosti.

Podl’a § 59 ods. 2 spravneho poriadku, ak su pre to dévody, odvolaci orgdn rozhodnutie zmeni alebo zrusi,
inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Podl'a § 47 ods. 1 stavebného zakona, rozhodnutie musi obsahovat' vyrok, odévodnenie a poucenie o
odvolani (rozklade). Odévodnenie nie je potrebné, ak sa vietkym vicastnikom konania vyhovuje v plnom rozsahu.

Podl'a § 47 ods. 2 stavebného zdkona, vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim ustanovenia
pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o povinnosti nahradit trovy konania.
Pokial’ sa v rozhodnuti uklada ucastnikovi konania povinnost na plnenie, sprdvny orgdn urci pre fiu lehotu;
lehota nesmie byt kratsia, nez ustanovuje osobitny zdkon.

Vyrok je najddlezitejSou Castou rozhodnutia, pretoZe obsahuje rozhodnutie vo veci, ktord musi byt
jednoznacne Specifikovand. Iba vo vyroku rozhodnutia mozno vyslovit vznik, zmenu alebo zanik
individudlneho pravneho vzt'ahu, ktorym sa zakladaji prava, ur€uju povinnosti, pripadne menia pravne vzt'ahy.
V tejto Casti rozhodnutia sa tiez autoritativne deklaruju uréité pravne stavy. Vyrok musi byt’ formulovany presne,
urcito, stru¢ne a musi Uplne vyjadrovat’ vyriesenie veci, ktora je predmetom spravneho konania. Z vyroku musi
byt’ predovSetkym zrejmé, ¢o bolo predmetom rozhodovania, na zéklade akého pravneho predpisu a ktorého
ustanovenia spravny organ rozhodoval.

Odvolaci orgéan pri preskiimani napadnutého rozhodnutia zistil, Ze v danom pripade stavebny tGirad vo
vyroku napadnutého rozhodnutia neuviedol vSetky parcely, na ktorych sa dodatolne povol'ovani stavba
nachadza, pricom umiestnenie stavby na pozemkoch vyplyva z predlozenej projektovej dokumentacie, ako aj
z katastra nehnutel'nosti.

Konkrétne stavebny urad uviedol, Ze stavba ,,Rodinné domy ,,A“, ,,B*, a ,,C* sa nachadza na pozemkoch
parc. KN — C €. 4869/755, 4869/756, 4869/364, 4869/365, LV €. 17479 a LV ¢&. 17494 k. u. Bardejov.

Odvolaci organ uvadza, Ze ma jednoznadne za preukazané, Ze stavba ,,Rodinné domy ,,A“, ,,B“, a,,C* sa
nachadza na pozemkoch parc. KN — C &. 4869/755, 4869/756, 4869/696 k. . Bardejov zapisanych na LV &.
17479 a na pozemkoch parc. KN — C &. 4869/364, 4869/365 zapisanych na LV ¢&. 17494 k. 4. Bardejov.
V opétovnom prejednani veci je stavebny urad povinny naleZite zistit’ skutkovy stav.

Vo vyroku je vZdy potrebné uviest’ ustanovenie pravneho predpisu, podl'a ktorého sa rozhodlo. Rovnako
je nevyhnutné, aby z vyroku bolo jasné, kto je adresatom rozhodnutia a ¢o sa rozhodnutim zaklada, meni alebo
rusi. Vyrok musi byt formulovany jasne, struéne a pritom uréito, aby Gcastnik konania i organ, ktory ma
rozhodnutie preskimat’, mohol bezpe¢ne a bez pochybnosti poznat’ vysledok konania, ¢o v danom pripade

nebolo splnené vzhladom na neuvedenie vSetkych parciel, na ktorych je dodatotne povolovana stavba
umiestnena.

Podl'a § 47 ods. 3 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v odévodneni rozhodnutia sprdvny orgdn
uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tivahami bol vedeny pri hodnoteni dékazov, ako
pouzil spravau uvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zdklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s
navrhmi a namietkami ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Oddvodnenie mé presvedCit’ i€astnikov o spravnosti postupu spravneho organu a o jeho zdkonnosti. V
odovodneni rozhodnutia musi spravny organ reagovat’ na skutkové okolnosti a pravne postdenie veci. Za
skutkové okolnosti treba povazovat’ najmé skutocnosti, ktoré boli nepochybne zistené, a ich pravny vyznam.
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Dalej treba uviest, aké dokazy boli vykonané, ako ich hodnoti spravny organ, preco neboli vykonané niektoré
navrhované dokazy, a napokon, ako sa spravny organ vyrovnal s ndvrhmi a nAmietkami Géastnikov.

V od6vodneni musi spravny organ urobit’ pravne posudenie veci. Pravne postdenie veci znamend, Ze
spravny organ subsumuje zisteny skutkovy stav pod prislu§né ustanovenie hmotnopravneho predpisu. Medzi
pravnym posudenim a skutkovymi zisteniami mus{ byt’ logicky vzt'ah. Pravne postdenie veci musi obsahovat’
konkrétny odkaz na prislu$ny pravny predpis, z ktorého spravny orgén vo vyrokovej &asti rozhodnutia vychadzal
a z ktorého vyvodzuje svoje pravne postdenie.

V danom pripade stavebny trad naleZite nezdévodnil skutkové okolnosti tykajuce sa stladu s izemnym
planom. Vzhl'adom na vys3ie uvedené, odvolaci organ uvadza, ze stavba je v rozpore s tzemnym planom mesta
Bardejov.

Ku konStatovaniu stavebného tdradu v odévodneni rozhodnutia, 7e iné prévo stavebnik preukazal
Zmluvou o nijme nehnutelnosti €. 1/2023 zo diia 01.09.2023 uzatvorent na neuréito odvolaci organ uvadza, ze
preukdzanim iného prava najomnou zmluvou méze ist' vzdy len o stavbu doasnd, preto je v rozhodnuti
nevyhnutné uviest’ dobu trvania stavby s odkazom na prislu$ni ndjomna zmluvu.

Odvolaci organ dalej uvadza, Ze stavebny trad nere$pektoval nazor odvolacieho organu v zruujicom
rozhodnuti ked’ nezjednotil pojmoslovie tak, aby ndzov stavby zodpovedal nizvu uvedenému v Ziadosti o
dodato¢né povolenie stavby stavebnika, v projektovej dokumentacii; stavebny urad ma .pouzivat pojmy
prezumované stavebnym zékonom. Zéakon, ako ani prislu$né STN normy nepoznajii pojem ,,Viacbytové rodinné
domy*.

Stavebny Grad zaroveii, v rozpore s ndzorom odvolacieho organu, Ze projektova dokumentacia ma byt
overena stavebnym tradom, ju v opitovnom prejednani veci opakovane neoveril.

K namietke odvolatela, Ze po nahliadnuti do projektovej dokumentacie zistil pochybenia zo strany
stavebnika, ako aj spravneho organu a k ziadosti o preskiimanie rozhodnutia o merite veci v celom rozsahu
odvolaci organ uvadza, Ze v sulade s § 59 spravneho poriadku je povinnostou odvolacieho organu preskumat’
napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu, pri¢om odvolaci organ neprihliada len na dévody uvedené v odvolani.
V danom pripade stavebnik, ako aj spravny organ neodstranili vietky pochybenia, vytykané v zru$ujiicom
rozhodnuti odvolacieho organu ¢. OU-PO-OVBP2-2024/026692/06856 zo diia 23.04.2024 (pravoplatné dia
15.05.2024), preto odvolaci orgén, predovsetkym z dovodu rozporu stavby s izemnym planom mesta postupuje
v sulade s § 59 ods. 3 spravneho poriadku.

PodTl'a § 32 ods. 1 spravneho poriadku, sprdvny orgdn je povinny zistit presne a vplne skutocny stav veci
a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi ucastnikov
konania.

Zistenim skutoéného stavu veci sa rozumie zistenie vSetkych podstatnych skutonosti
v stilade s prisluSnym hmotnopravnym predpisom. Uplnost’ znamena povinnost’ spravneho organu zistit’ vietky
rozhodujiice skuto¢nosti bez ohl'adu na to, ¢i budil v prospech alebo neprospech téastnika konania.

Uvedenymi zakonnymi ustanoveniami sa stavebny urad dosledne neriadil, ¢im v jeho postupe doslo k
poruseniu zakona.

Podl'a § 3 ods. 1 az 4 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v zneni neskorsich predpisov (spravny
poriadok), sprdvne orgdny postupujii v konani v sulade so zdkonmi a inymi pravnymi predpismi. Sti povinné
chranit’ zaujmy Stdtu a spolocnosti, prava a zawjmy fyzickych 0s6b a pravnickych oséb a désledne vyzadovat
plnenie ich povinnosti.

Spravne organy si povinné postupovat’ v konani v uzkej su¢innosti s u¢astnikmi konania, za&astnenymi
osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka, a dat’ im vzdy prileZitost, aby mohli svoje prava a zaujmy
uéinne obhajovat’, najmé sa vyjadrit' k podkladu rozhodnutia a uplatnit’ svoje navrhy. Uastnikom konania,
zulastnenym osobdm a inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne organy poskytovat pomoc a
poucenia, aby pre neznalost’ pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.
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Spravne organy su povinné svedomite a zodpovedne sa zaoberat’ kazdou vecou, ktora je predmetom
konania, vybavit' ju v€as a bez zbyto¢nych prietahov a pouZit najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedi k
spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci pripusta, ma sa spravny organ vzdy pokusit’ o jej zmierne
vybavenie. Spravne organy dbaji na to, aby konanie prebiehalo hospodime a bez zbytoéného zatazovania
tcastnikov konania a inych osob.

Podl’a § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt vydané v sulade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi
predpismi, musi ho vydat orgdn na to prislusny, musi vychddzat' zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi
obsahovat predpisané ndleZitosti.

Nakol'ko predmetné rozhodnutie nevychadza zo spol'ahlivo zisteného stavu veci a bolo vydané v rozpore
so zakonom, doslo k poruseniu uvedeného pravneho ustanovenia.

Odvolaci organ v zmysle § 59 ods. 1 spravneho poriadku preskiimal napadnuté rozhodnutie v celom
rozsahu. Oboznamil sa s obsahom spisového materialu, preskiimal zadkonnost’ postupu stavebného tradu pri
vydavani napadnutého rozhodnutia, porovnal jeho vyrok aj odévodnenie so vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, najmi s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zdkona a spravneho poriadku a zistil, ze v
napadnutom rozhodnuti, ako aj v celom procesnopravnom konani stavebného tradu s také nedostatky, pre ktoré
povaZzuje rozhodnutie stavebného tradu za nespravne.

Vychadzajuc z takto zisteného stavu veci bolo potrebné rozhodn(t’ tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Pouéenie:

Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani koneéné a nie je

mozné proti nemu podat’ odvolanie. V zmysle § 7 pism. e) zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny stidny poriadok,
rozhodnutie nie je preskimatel'né sidom.

JUDr. Elena Kahancova
riaditel’ka
v zastipeni Mgr. Richard Klucar
veduci oddelenia Statnej stavebnej

spravy
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Toto rozhodnutie sa doru€i Gi¢astnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim po dobu 15 dni na
tradnej tabuli Regionalneho dradu pre uzemné planovanie a vystavbu PreSov a zaroveri bude zverejnené na
Centrélnej tradnej elektronickej tabuli a webovom sidle Uradu pre izemné planovanie a vystavby SR. Posledny

-defi vyvesenia je diiom dorucenia. Rozhodnutie sa suCasne zverejni na Gradnej tabuli Mesta Bardejov a na
webovom sidle Mesta Bardejov.

Vyvesené dila: ........ccoceeee i o, VAT [0 1 £ LS

Peciatka, podpis: né vobecly &&W’/

Urad pre Gizemné plénovanie a vystavbu
Slovenskej republiky .
Regionalny urad pre Uzemné planovanie
a vystavou PreSov_
Kupelna 6663/63. 080 01 Presov

Peciatka, podpis:

Na vedomie:

RAMS Development, s.r.o., Veterna 163/12, 085 01 Bardejov

Mesto Bardejov, odd. komunélnych ¢innosti a dopravy, radni¢né namestie 16, 085 01 Bardejov
Mesto Bardejov, odd. spravy majetku, radniéné namestie 16, 085 01 Bardejov

MG trust, s.r.o0., Komenského 30, 085 01 Bardejov

Okresny urad Bardejov — pozemkovy a lesny odbor, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov
SPP-distribucia, a.s., mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

VSD, a.s., Mlynska 31, 040 01 KoSice

VVS, as., zavod Bardejov, Duklianska 3, 085 01 Bardejov

ORHaZZ, Stefanikova 685/1, 085 01 Bardejov

10. Bardejovsky podnik sluzieb m.p. BAPOS, Stefanikova 786, 085 01 Bardejov

11. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

12. UPC BROADBAND Slovakia, s.r.0., Alvinczyho 14, 040 01 Kosice

13. Proxis, spol. s.r.o., Klastorska 8, 085 01 Bardejov

14. Mesto Bardejov, oddelenie Zivotného prostredia, radniéné namestie 16, 085 01 Bardejov

15. Mesto Bardejov, stavebny trad, Radni¢né namestie 16, 085 01 Bardejov, spolu so spisovym materidlom po
nadobudnuti pravoplatnosti
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