' URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU

| SLOVENSKE] REPUBLIKY
Regionalny tirad pre izemné planovanie a vystavbu Presov
Oddelenie $tatnej stavebnej spravy

Cislo rozhodnutia: 14031/2025-15.1.2/46347 V PreSove, dna 05.08.2025

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE
o odvolani

Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajuci prostrednictvom Regionalneho
uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu PreSov, oddelenia statnej stavebnej spravy (dalej aj ako ,,regionalny
urad“), ako organ statnej spravy prislusny podla ustanovenia § 12 pism. b), § 14 ods. 1 pism. a) a § 84 ods. 9
zakona €. 25/2025 Z. z. stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) (dalej len
»Stavebny zdkon”) a ustanovenia § 58 ods. 1 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spréavny poriadok) v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®), na zaklade spoloéného odvolania Lubosa Zof¢ina,
bytom Sazavského 12, 085 01 Bradejov; Ireny MajiroSovej, bytom Sazavského 12, 085 01 Bardejov; Andreja
Rohala, bytom Sazavského 11, 085 01 Bardejov; Anny Klimekovej, bytom Sazavského 10, 085 01 Bardejov;
Mareka DzuriSa, bytom Sazavského 9, 085 01 Bardejov; Mgr. Natasi Simkovej, bytom Sazavského 9, 085 01
Bardejov; Adriany Slivkovej, bytom Sazavského 8, 085 01 Bardejov; Marie Kurtyovej, bytom Sazavského 12,
085 01 Bardejov (dalej aj ako ,,odvolatelia“), preskiimal rozhodnutie stavebného Gradu mesta Bardejov ¢&. ZP
3745/2025-PK-sp. zo dria 31.03.2025 a rozhodol takto:

Podla § 59 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, zamieta odvolanie a rozhodnutie stavebného Gradu mesta Bardejov ¢. ZP 3745/2025-PK-sp. zo diia
31.03.2025 potvrdzuje.

Odovodnenie:

Mesto Bardejov, ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny urad“), vydalo dna 31.03.2025
rozhodnutie ¢. ZP 3745/2025-PK-sp., ktorym podla § 66 stavebného zdkona a § 10 vyhlasky Ministerstva
Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a v sulade s § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,spravny poriadok”) povolilo zmenu dokoncenej stavby: ,,Obnova bytového domu na ul. Sazavského
¢.7,8,9, 10, 11, 12, Bardejov” — zmena dokoncenej stavby — stavebné Upravy,, stavba so sup. ¢. 596 vedenad
na LV ¢. 9072 umiestnena na pozemkoch parc. KN — C ¢. 1959 vedenom na LV ¢. 9993 v k. U. Bardejov, pre
stavebnikov — vlastnikov bytov a nebytovych priestorov obytného domu I-2 v. z. Okresné stavebné bytové
druistvo Bardejov, so sidlom Tacevskd 1660, 085 01 Bardejov, ICO: 00 170 330 (dalej len ,,stavebnici®).

Proti uvedenému rozhodnutiu podali odvolatelia v zakonom stanovenej lehote dia 13.05.2025 v zmysle
§ 54 ods. 1, 2 spravneho poriadku odvolanie, v ktorom uvadzaju, Ze nesuhlasia s rozhodnutim stavebného
uradu a s predlozenym projektom zastupcu vlastnikov bytov v rozsahu balkdnov a lodzii. Uvadzaju, Ze balkdny
a lodzie odvolatelov boli v nevyhovujicom stave a boli zrekonstruované na prizemi a na prvom poschodi

Regiondlny drad pre Gzemné planovanie a vystavbu Pre3ov| Kipelna 6663/6 | 080 01 PreSov| Slovenska republika
e-mail: podatelnapo@stavebnyurad.gov.sk | www.uupv.sk
Strana1/10



z vlastnych finanénych prostriedkov (d6vodom samostatnej rekonstrukcie boli nezhody vlastnikov v bytovom
dome ako sa bude financovat projekt). Prace zacali az so sihlasom spravcu (OSBD), ktory dohliadal, aby boli
dodrzané vsetky stavebné ndlezitosti na zacatie a ukoncenie prac a nemal Ziadne namietky. Spravca (OSBD)
suhlasil s individualnou rekonstrukciou lodzii podla projektu. Tvrdia, Ze nikto nevedel, Ze novy zastupca bude
méct menit uz schvéleny projekt. Odvolatelia trvaju na vynati balkénov, lodzii z projektu, ktory presadil terajsi
zastupca vlastnikov bytov z dovodu, Ze odvolatelia neporusili doterajSie vydané stavebné povolenie. O vyiati
pozadovanych stavebnych objektov z projektu sa konalo stretnutie, na ktorom nedoslo k dohode.

Stavebny Urad v stlade s § 56 spravneho poriadku upovedomenim €. ZP 3745/2025-PK-up. k pévodnému
spisu ¢. ZP 7064/2024 zo diia 27.05.2025 upovedomil Gcastnikov konania o podani odvolania a t¢astnikom
konania urcil, aby sa k podanému odvolaniu vyjadrili najneskor do 5 dni odo dria doruéenia upovedomenia.

K odvolaniu sa dniia 04.06.2025 vyjadrila Maria Kurtyovd, bytom Sdzavského 12, 085 01 Bardejov,
a uviedla, Ze odvolanie nepodala, bola oboznamena s postupom rieSenia pri Uprave balkdna v jej vlastnictve
a s postupom suhlasi.

K odvolaniu sa dfia 10.06.2025 vyjadrila spoloénost RoboKo, s.r.o., Kpt. Nalepku 1, 040 01 Kosice, 1CO:
44 744 714. Vo vyjadreni uviedla, Ze v projektovej dokumentacii sa navrhuje kompletna sanacia konstrukcii
lodzZii na celom bytovom dome, pricom sa uvazuje rovnaky postup a technické rieSenie na kazdej lodzii. V rdmci
predprojektovej pripravy nie je priestor na skimanie stavu kaZdej lodZie arozsahu uZ zrealizovanych
individualnych Uprav, voli sa jednotné rieSenie pre vSetky lodZie. V rdmci predrealizacnej pripravy je mozné
preskimat jednotlivé lodZie a zistit ich skutoény stav. V pripade, Ze vlastnici v minulosti realizovali na svojich
lodZidch také Upravy, ktoré je mozné povazovat za odstranenie systémovej poruchy lodzie bytového domu, nie
je potrebné realizovat v projektovej dokumentacii navrhované Upravy. LodzZie je potrebné posudit individualne
v stcinnosti so stavebnym dozorom, projektantom a doddvatelom a rozsah navrhovanych prac pre sandciu
lodzii prisposobit podla skutotného stavu arozsahu uZ zrealizovanych prac. V pripade, Ze existuje
dokumentacia pre predmetné Upravy, je mozné rozsah posudit vopred. V pripade, Ze na budove existuju
individualne upravené lodzie, ktorych stav po skorsej rekonstrukcii je mozny povazovat za vyhovujuci (lodzie
sU sanované a systémové poruchy odstranené), po predchadzajicom posudeni je mozné tieto lodzie vynat
z celkového rozsahu prac.

K odvolaniu sa dia 17.06.2025 spoloéne vyjadrili Tereza Zof¢inova, bytom Sazavského 12, 085 01
Bradejov; Irena MajiroSova, bytom Sazavského 12, 085 01 Bardejov; Adriana Slivkovd, bytom Sazavského 8,
085 01 Bradejov; Natasa Simkova, bytom Sazavského 9, 085 01 Bardejov; Marek Dzuris, bytom Sazavského 9,
085 01 Bardejov; Anna Klimekova, bytom Sazavského 10, 085 01 Bardejov . Uvddzaju, zZe nesuhlasia s vydanym
stavebnym povolenim z dévodu uskutocnenej rekonstrukcie balkénov z vlastnych finanénych prostriedkov.
Zaroven uvadzaju, Ze trvaju na vynati balkdnov a lodZii z projektu.

Stavebny trad o odvolani nerozhodol sam a listom €&. ZP 3745/2025-PK-predloz. k pévodnému spisu &.
ZP 706402024 zo dfia 26.06.2025 ho spolu so spisovym materidlom predloZil regiondlnemu Uradu v sulade s
§ 57 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani.

Regionalny urad pre Uzemné planovanie a vystavbu PreSov, ako prislusny odvolaci organ, preskimal
v stlade s § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolanim napadnuté rozhodnutie a spisovy material tykajuci sa veci
v celom rozsahu, porovnal jeho vyrok a odévodnenie so vSeobecne zavaznymi a v tejto veci aplikovatelnymi
pravnymi predpismi, najma s prislusSnymi ustanoveniami stavebného zakona a spravneho poriadku a zistil
nasledovné:

Stavebnici drfia 17.12.2024 podali na stavebny Urad Ziadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu
»Obnova bytového domu“ za Gcelom znizenia energetickej narocnosti pre bytovy dom Sazavského 7, 8, 9, 10,
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11, 12 blok I-2 na pozemku parc. KN — C €. 1959, LV €. 9072 k. 0. Bardejov v rozsahu zateplenie fasady, vratane
zateplenia soklove] Casti objektu; sanacia lodzii vratane vymeny zdbradli; zateplenie stropov vo vstupnych
zadveriach (zadné vchody); zateplenie stropov v suteréne (pod bytmi); dodatocné zateplenie strechy a nova
hydroizolacia strechy, Uprava konstrukcii na streche; modernizdcia vnutornych priestorov v suteréne;
modernizacia spolo¢nych priestorov — schodiskd na prizemi (vchod ¢. 10); Uprava odkvapového chodnika;
Uprava jestvujucich konstrukcii zavetri hlavnych vstupov vratane striesky; rekonstrukcia bleskozvodu;
rekonsStrukcia Casti elektroinstaldcie; vymena okien a dveri spoloénych priestorov na vyznacenych miestach
podla predloZenej projektovej dokumentdcie vypracovanej Ing. Rébertom Kolesdrom, PhD., autorizovanym
stavebnym inZinierom, ¢.o. 4609*11.

Sucastou spisu je: doklad o zaplateni spravneho poplatku zo dria 18.12.2024; zapisnica z vyhodnotenia
pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome zo dna 08.11.2024; zmluva
o vykone spravy zo dna 02.01.2020; ozndmenie Okresného riaditelstva hasi¢ského a zdchranného zboru
v Bardejove zo dna 03.03.2025; vyjadrenie Okresného uradu Bardejov, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, orgdn Statnej vodnej spravy zo dia 06.09.2024; stanovisko vyjadrenie Okresného uradu Bardejov,
odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, orgdn Statnej sprdvy ochrany ovzduSia zo dna 04.11.2024;
vyjadrenie Okresného Uradu Bardejov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany prirody zo dia
28.08.2024; vyjadrenie Okresného uradu Bardejov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, organ Stitnej
sprav odpadového hospodarstva zo dna 30.08.2024; stanovisko Okresného riaditelstva hasi¢ského
a zadchranného zboru v Bardejove zo diia 27.09.2024; oznamenie k ohldseniu stavebnej Upravy — udrziavacich
prac zo dna 24.02.2016 a ozndamenie o zacati stavebného konania na zaklade ozndmenia k ohlaseniu zo dna
24.02.2025; LV €. 9072 k. u. Bardejov; LV ¢. 9993 k. U. Bardejov; kdpia katastralnej mapy zo dna 11.02.2025;
projektovda dokumentdcia z 06/2024 vypracovana autorizovanym stavebnym inZinierom Ing. Rébertom
Kolesarom, PhD., ¢.0. 4609*I11.

Stavebny Urad ozndmenim & ZP 3745/2025-PK-ozn. k pdvodnému spisu ¢. ZP 7064/2024 zo dria
14.02.2025 oznamil zacatie stavebného konania podla § 61 ods. 4 stavebného zdkona. Stavebny urad v sulade
s § 61 ods. 2 stavebného zékona upustil od miestneho zistovania a Ustneho pojednavania a podla § 61 ods. 3
stavebného zdkona urdil ucastnikom konania lehotu na uplatnenie namietok najneskér do 17.03.2025
a upozornil ich, Ze na neskor podané namietky sa neprihliadne.

Dna 12.03.2025 podali spolo¢né namietky Anna Klimekova, Sdzavského 10 085 01 Bardejov; Irena
Majirosova, Sazavského 12, 085 01 Bardejov; Lubo$ Zof¢in, Sdzavského 12, 085 01 Bardejov; Andrej Rohal,
Sdzavského 11, 085 01 Brdejov; Marek Dzuri§, Sazavského 9, 085 01 Bardejov; Mgr. Natasa Simkova,
Sazavského 9, 085 01 Bardejov; Adriana Slivkova, Sazavského 8, 085 01 Bardejov; Mdria Kurtyova, Sazavského
12, 085 01 Bardejov. V ndmietkach poukazuju na to, Ze balkdny a lodZie v ich vlastnictve su zrekonstruované
z vlastnych finanénych prostriedkov; Ze nikto nevedel, Ze novy zdstupca bytov bude menit uz schvaleny projekt.
Navrhuju, aby na dolnych poschodiach boli balkény a lodZie podla doteraz platného projektu a od 2. poschodia
podla nového projektu. Ziadaju o vyfatie balkénov z projektu, ktory presadil terajsi zastupca vlastnikov bytov.

Dnia 14.03.2025 podali spolocné namietky Jaroslav KoZlej, Sdzavského 7, 085 01 Bardejov; Frantisek
Adamovic, Sdzavského 9, 085 01 Bardejov; Dagmar ReSetdrova, Sdzavského 12, 085 01 Bardejov a Magdaléna
Kurtd, Sazavského 7, 085 01 Bardejov. Uvadzaju, Ze na balkény uz bol vypracovany projekt, ktory schvalila
¢lenskd schodza bloku. Na projekt uz bolo vydané stavebné povlenie stavebnym Uradom v Bardejove a doslo
k Ciastocnej rekonstrukcii balkbnov. Maju za to, e novi zastupca bloku nereSpektoval rozhodnutie stavebného
Uradu a zrekonstruoval si lodZiu ako chcel. Vedla su zrekonstruované dva bloky a su rovnaké, len predmetny
blok bude iny. Ziadaju o neschvélenie projektu a pozaduju postupovat podia povodného projektu.
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Nasledne stavebny urad vydal diia 31.03.2025 rozhodnutie &. ZP 3745/2025-PK-sp, ktorym podla § 66
stavebného zdkona a § 10 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Sr ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona a v sulade s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) povolil stavbu ,, Obnova bytového domu na ul. Sazavského €. 7, 8, 9, 10, 11, 12, Bardejov” — zmena
dokoncenej stavby — stavebné Upravy v rozsahu: zateplenie fasady, vratane zateplenia soklovej ¢asti objektu;
sanacia lodzZii vratane vymeny zabradli; zateplenie stropov vo vstupnych zadveriach (zadné vchody); zateplenie
stropov v suteréne (pod bytmi); dodatocné zateplenie strechy a nova hydroizolacia strechy, Gprava konstrukcif
na streche; modernizdcia vnutornych priestorov v suteréne; modernizacia spoloénych priestorov — schodiska
na prizemi (vchod €. 10); uprava odkvapového chodnika; Uprava jestvujucich konstrukcii zavetri hlavnych
vstupov vratane striesky; rekonstrukcia bleskozvodu; rekonstrukcia casti elektroinstaldcie; vymena okien
a dveri spoloénych priestorov na vyznacenych miestach podla predloZenej projektovej dokumentdcie
vypracovanej Ing. Rodbertom Kolesdrom, PhD., autorizovanym stavebnym inZinierom, ¢.0. 4609*I1, na stavbe
s. €. 596, zapisanej na LV €. 9072 k. u. Bardejov, na pozemku parc. KN — C ¢. 1959 vedenom na LV €. 9993 k. u.
Bardejov, pre stavebnikov — vlastnici bytov a nebytovych priestorov obytného domu I-2, v zastipeni Okresné
stavebné bytové druistvo Bardejov, so sidlom Tagevska 1660, 085 01 Bardejov, ICO: 00170330.

Odvolaci orgdn podrobne a v celom rozsahu preskiumal odvolanim napadnuté rozhodnutie spolu s
predloZzenym spisovym materidlom, ako aj dévody uvadzané v podanom odvolani. Rovnako preskimal aj
postup stavebného Uradu v konani, ktoré predchadzalo vydaniu napadnutého rozhodnutia. Porovnal vyrokovu
Cast, odévodnenie aj poucenie rozhodnutia s prislusnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, a
na zaklade zistenych skutocnosti dospel k zaveru, Ze nie je dovod na zmenu alebo zrusenie odvolanim
napadnutého rozhodnutia a jeho vratenie prvostuprfiovému sprdvnemu organu na nové prejednanie a
rozhodnutie, nakolko stavebny Urad postupoval v stavebnom konani procesne spravne a rozhodnutie vydal v
sulade so zakonom.

Podla ustanovenia § 84 ods. 9 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. druhostupriovym sprdvnym orgénom prislusnym
rozhodnut o opravnych prostriedkoch proti rozhodnutiu obce vydanom podla odsekov 4 azZ 8 je regiondlny trad.

Podla ustanovenia § 84 ods. 4 pism. b) zakona ¢. 25/2025 Z. z. doterajsSie predpisy v zneni ucinnom do
31. marca 2025 sa pouZiju na vybavenie konania zacatého na stavebnom urade do 31. marca 2025 na Ziadost
stavebnika.

DoterajSimi predpismi sa rozumie najma zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,stavebny zdkon“) a jeho vykonavacie
vyhlasky.

Podla ustanovenia § 140 stavebného zdkona ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie
podla tohto zdkona vSeobecné predpisy o spravnom konani.

Podla ustanovenia 59 ods. 2 spravneho poriadku ak su pre to dévody, odvolaci orgdn rozhodnutie zmeni
alebo zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Podla § 66 ods. 1 stavebného zakona, V stavebnom povoleni urci stavebny urad zdvidzné podmienky
uskutocnenia a uZivania stavby a rozhodne o ndmietkach ucastnikov konania. Stavebny urad zabezpeci
uréenymi podmienkami najmd ochranu zdujmov spoloCnosti pri vystavbe a pri uZivani stavby, komplexnost
stavby, dodrZanie vseobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu, pripadne inych predpisov a technickych
noriem a dodrZanie poZiadaviek urcenych dotknutymi orgdnmi, predovsetkym vylucenie alebo obmedzenie
negativnych ucinkov stavby a jej uZivania na Zivotné prostredie.

Podla § 66 ods. 3 pism. e) stavebného zdkona, zdvdznymi podmienkami uskutocriovania stavby sa
zabezpeci, pripadne uri plnenie poZiadaviek uplatnenych v zdvéznych stanoviskdch podla § 140b dotknutymi
orgdnmi, ak nie su urcené spravnymi rozhodnutiami, pripadne poZiadavky viastnikov sieti a zariadeni verejného
dopravného technického vybavenia na napojenie na tieto siete.
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Podla § 126 ods. 1 stavebného zdkona, ak sa konanie podla tohto zdkona dotyka zdujmov chrdnenych
predpismi o ochrane zdravia ludu, o utvdrani a ochrane zdravych Zivotnych podmienok, voddch, o ochrane
prirodnych liecebnych kupelov a prirodnych liecivych zdrojov, o ochrane polnohospoddrskeho pédneho fondu,
o lesoch a lesnom hospoddrstve, o opatreniach na ochranu ovzdusia, o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva,
o kulturnych pamiatkach, o stdtnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o zdkaze biologickych zbrani, na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci, o odpadoch, o veterindrnej starostlivosti, o vplyvoch na
Zivotné prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovych zariadeni, o prevencii zavaznych priemyselnych havdrii, o
sprdve stdtnych hranic, o pozemnych komunikdcidch, o drahach a o doprave na dréhach, o civilnom letectve, o
vnutrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej energetike, o elektronickych komunikdcidch, o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizdcidch, o civilnej ochrane, o inSpekcii prdce a o stdtnej geologickej sprdve,
rozhodne stavebny urad na zdklade zdvézného stanoviska dotknutého orgdnu podla § 140a, ktory uplatriuje
poZiadavky podla osobitnych predpisov.

Podla § 140b ods. 1 stavebného zdkona, zdvdzné stanovisko je na ucely konani podla tohto zdkona
stanovisko, vyjadrenie, suhlas alebo iny sprdvny ukon dotknutého orgdnu, uplatriujiuceho zdujmy chrdnené
osobitnymi predpismi, ktory je ako zdvdzné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zdvézného
stanoviska je pre spravny orgdn v konani podla tohto zdkona zdvdzny a bez zosuladenia zavédzného stanoviska
s inymi zdvdznymi stanoviskami nemdéZe rozhodnut vo veci.

Podla § 140b ods. 2 stavebného zdkona, dotknuty orgdn je oprdvneny uplatriovat poZiadavky v rozsahu
svojej pésobnosti ustanovenej osobitnym predpisom. Vo svojom zdvédznom stanovisku je povinny vZdy uviest
ustanovenie osobitného predpisu, na zdklade ktorého uplatriuje svoju pésobnost, a udaj, ¢i tymto zdvdznym
stanoviskom zdroveri nahrddza stanovisko pre konanie nasledujtce podla tohto zdkona.

Vplyv navrhovanej stavby na okolitd zdstavbu sa posudzuje na zaklade vyjadreni dotknutych organov
spolupdsobiacich v konani, ktoré sa v konani podla stavebného zakona k predloZenej projektovej dokumentacii
vyjadruju prave z nimi sledovanych hladisk podla osobitnych predpisov za i¢elom ochrany verejnych zaujmov.
Nakolko v predmetnom konani o umiestneni stavby neboli zdvdazné stanoviska dotknutych organov zaporné,
ani protichodné, stavebny urad nemal dévod nepovolit stavbu. Odvolaci organ zaroven uvadza, Ze obsah
zavaznych stanovisk dotknutych organov je pre stavebny urad zavazny. Pokial ide o rozsah predloZenych
zavaznych stanovisk v predmetnom konani, odvolaci orgdn poukazuje na skutocnost, Ze stavebny zakon
taxativne nevymedzuje okruh dotknutych orgdnov pre jednotlivé konania podla stavebného zdkona, ktoré sa
v ich priebehu k podanej Ziadosti vyjadruju. Pésobnost vydavat zavazné stanoviskd dotknutym organom
vyplyva z osobitnych predpisov. Pri preskimani napadnutého rozhodnutia odvolaci orgdn zistil, Ze stavebny
urad v predmetnom konani zabezpedil vSetky potrebné zavdzné stanoviskd tak, aby mohol meritérne
rozhodnut na zéklade presne a Uplne zisteného skutoéného stavu veci. Tu je zaroven potrebné uviest, Ze
jednotlivé dotknuté organy sa k navrhu a projektovej dokumentacii stavby odborne vyjadruju z nimi
sledovanych hladisk a zavaznym stanoviskom si uplatiiuju poZiadavky podla osobitnych predpisov. Stavebny
urad je obsahom odbornych zavaznych stanovisk striktne viazany a vo veci zaujmov chranenych osobitnymi
predpismi (§ 126 ods. 1 stavebného zakona) si nemdze urobit Usudok sam.

Vsetky vyjadrenia dotknutych organov su suhlasné, nie su protichodné a zabezpecuju ochranu zaujmov
z nimi sledovanych hladisk.

Podla § 47 ods. 1 spravneho poriadku, rozhodnutie musi obsahovat vyrok, odévodnenie a poucenie o
odvolani (rozklade). Odévodnenie nie je potrebné, ak sa vsetkym ucastnikom konania vyhovuje v plnom
rozsahu.

Podla § 47 ods. 2 spravneho poriadku, vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim ustanovenia
pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o povinnosti nahradit trovy konania.
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Pokial sa v rozhodnuti ukladd ucastnikovi konania povinnost na plnenie, spravny orgdn urci pre fiu lehotu;
lehota nesmie byt kratsia, neZ ustanovuje osobitny zdkon.

Rozhodnutie je vysledkom rozhodovania spravnych orgdnov o prave, pravom chranenom zaujme alebo
povinnosti fyzickej alebo pravnickej osoby v oblasti verejnej spravy, vydany v zdkonom upravenom procesnom
postupe, ide o zdvazny akt spradvneho orgdnu, ktory autoritativnym sposobom urcuje obsah a rozsah
zakonného prava alebo povinnosti Ucastnika konania. Vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci, je teda jadrom
celého rozhodnutia. Rovnako je nevyhnutné, aby z vyroku bolo jasné, kto je adresatom rozhodnutia a o sa
rozhodnutim zaklada, meni alebo rusi, resp. autoritativne potvrdzuje.

Iba vo vyroku rozhodnutia mozno vyslovit vznik, zmenu alebo zanik individudlneho pravneho vztahu,
ktorym sa zakladaju préava, uréuju povinnosti, pripadne menia pravne vztahy. V tejto ¢asti rozhodnutia sa tiez
autoritativne deklaruju uréité pravne stavy. Vyrok musi byt formulovany presne, urcito, stru¢ne a musi Uplne
vyjadrovat vyrieSenie veci, ktord je predmetom spravneho konania. Z vyroku musi byt predovsetkym zrejmé,
¢o bolo predmetom rozhodovania, na zdklade akého pravneho predpisu a ktorého ustanovenia spravny organ
rozhodoval.

Vsetky vyssie uvedené podmienky stanovujice presnost, strucnost a jasnost vyroku boli stavebnym
Uradom dodrzané.

Podla § 47 ods. 3 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v odévodneni rozhodnutia sprdvny orgdn
uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tivahami bol vedeny pri hodnoteni d6kazov,
ako pouZil spravnu uvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zdklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s
ndvrhmi a ndmietkami ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Zmyslom a ucelom oddévodnenia rozhodnutia je zhrnit a zhodnotit vsetky skutocnosti, ktoré su
podkladom pre vyrok rozhodnutia. V odévodneni sa spravidla najskor opiSe podstata veci. Nasleduje rozbor
dbkazov a ostatnych podkladov pre rozhodnutie. Je potrebné reagovat na namietky Géastnikov konania, na ich
vyjadrenia k podkladom rozhodnutia a vysporiadat sa aj s pripadnymi rozpormi v jednotlivych dékazoch. Potom
sa uvedu zavery o tom, ktoré skutocnosti sa povaZuju za nepochybne zistené, posudi sa ich pravny vyznam,
vyslovi Usudok o predmete konania a zdovodni sa pouZitie pravnej normy citovanej vo vyroku rozhodnutia.

V od6vodneni musi spravny organ urobit pravne posidenie veci. Prdvne posudenie veci znamen3d, Ze
spravny organ subsumuje zisteny skutkovy stav pod prislusné ustanovenie hmotnopravneho predpisu. Medzi
pravnym posudenim a skutkovymi zisteniami musi byt logicky vztah. Pravne posudenie veci musi obsahovat
konkrétny odkaz na prisludny pravny predpis, z ktorého spravny organ vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia vychadzal
a z ktorého vyvodzuje svoje pravne posudenie. Nestaci len citacia prislusného ustanovenia, ale je Ziaduce, aby
sa vyloZil aj obsah prévnej normy, aby Ucastnici pochopili vztah medzi skutkovym zistenim a pravnym
posudenim.

V danom pripade sa stavebny Urad v odévodneni rozhodnutia podrobne a désledne zaoberal vSetkymi
skutoénostami, ktoré mali vplyv na merito veci, zdévodnil sulad stavby s Gzemnym pldnom obce. V Gvode
vymenoval podklady ku konaniu, a v odévodneni opisal skutkovu a pravnu oporu pre vyrok rozhodnutia, teda
naleZité vysvetlenie a odévodnenie celej prejednavanej veci a naleZite a rozsiahlo sa vysporiadal s namietkami
Ucastnikov konania podanymi v konani.

Podla § 2 ods. 1 pism. g) a h) zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (dalej
len ,,zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov”), na tcely tohto zdkona sa rozumie spolocnou astou
domu cast domu nevyhnutnd na jeho podstatu a bezpecnost, najmd zdklady domu, strecha, chodba, obvodové
mury, prieCelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé
nosné konstrukcie, ako aj miestnost domu, ktord je uréend na spolo¢né uZivanie a umiestnenie technologickych
zariadeni, najmd prdcovne, kotolne, suSiarne alebo kocikdrne, spolo¢nym zariadenim domu technologické
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zariadenie, ktoré je urcené na spolocné uZivanie a sluzi vylucne tomuto domu, a to aj ked' je umiestnené mimo
domu, najmd vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej uZitkovej vody, vzduchotechnika, spolocné elektrické a
telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodnd pripojka, teplonosnd pripojka, kanaliza¢nd pripojka,
elektrickd pripojka, plynovd pripojka a telekomunikacnd pripojka.

Podla § 2 ods. 1 pism. n) a 0) zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, na tcely tohto zdkona
sa rozumie rekonstrukciou zdsahy do spolocnych ¢asti domu, spolocnych zariadeni domu a prislusenstva domu,
ktoré znamenaju zmenu v ich kvalite alebo technickych parametroch, modernizdciou obnova, zlepsSenie alebo
rozsirenie vybavenosti a pouzitelnosti spolocnych ¢asti domu, spolocnych zariadeni domu a prislusenstva domu.

Podla § 8 ods. 1 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, sprdvcom méze byt prdvnickd osoba
alebo fyzickd osoba podnikatel, ktord ma v predmete podnikania alebo v predmete Cinnosti sprdvu a udrzbu
bytového fondu; sprdvca, ktory spravuje bytové domy, musi splfiat aj podmienky podla osobitného
predpisu.12ca) Cinnost sprdvcu méZe byt vykondvand len podla tohto zdkona.

Podla § 14b ods. 4 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, o veciach, ktoré nie su upravené
v odsekoch 1 aZ 3, je na prijatie rozhodnutia potrebnd nadpoloviénd vécsina hlasov viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ktori st pritomni na schédzi vlastnikov alebo sa zucastnili pisomného hlasovania.

Sucastou predlozeného spisového materidlu je zapisnica z vyhodnotenia pisomného hlasovania
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Sazavského 1-2/7, 8, 9, 10, 11, 12 v Bardejove,
z obsahu ktorej md odvolaci orgdn jednoznaéne za preukdzané, Zze obnova bytového domu v rozsahu podla
predloZenej projektovej dokumentdcie bola schvalena nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v predmetnom bytovom dome. Z celkového poctu vlastnikov 96, si hlasovacie listky prevzalo 86
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, z toho 73 vlastnikov hlasovalo za obnovu bytového domu, 1 hlas bol
neplatny, 12 vlastnikov bolo proti a 10 vlastnikov sa zdrzalo (neprevzalo hlasovaci listok). Zapisnica
z pisomného hlasovania bola vyhotovend v sulade s § 14 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
Stavebny urad postupoval v sulade s literou zakona a na zaklade predloZenych dokladov a splneni podmienok
v zmysle zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov nemal dévod nevydat stavebné povolenie.

V tejto suvislosti regiondlny Urad ako odvolaci orgdn zdo6raziuje, Ze stavebny drad, v sulade s literou
zakona povolil obnovu bytového domu v zmysle predloZenej projektovej dokumentacie z 06/2024. Vsetky
prace, ktoré su sucastou projektovej dokumentacie a nasledne stavebného povolenia, boli zaroven
odsuhlasené vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov. Regionalny uUrad zaroven uvadza, Ze predmetom
schbdze a nasledného schvalenia vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov boli aj investi¢né Cinnosti, ktoré nie
su sucastou predlozenej projektovej dokumentacie, a teda ich stavebny Urad v stavebnom povoleni nepovolil,
napriklad fotovoltaicky systém pre osvetlenie v suteréne. Uvedené musi byt predmetom samostatného
konania.

K ndmietkam odvolatelov, Ze balkdny alodzie vich vlastnictve su zrekonstruované; Ze boli
v nevyhovujicom stave; Ze spravca suhlasil s individudlnou rekonstrukciou; Ze odvolatelia nevedeli Ze bude
predloZeny novy projekt a Zze bude méct byt meneny uz existujuci projekt a k navrhu aby boli rekonstruované
balkény alodzie od druhého poschodia aaby balkény alodzZie vo vlastnictve odvolatelov boli vynaté
z predlozeného projektu odvolaci organ uvadza, Ze sucastou predlozeného spisového materiélu je oznamenie
k ohlaseniu stavebnej Upravy, udrziavacich prac ¢. ZP 2016/00388 zo dria 24.02.2016, v ktorom boli ohlasené
stavebné Upravy — sandcia lodzii a balkénov — obytny dom I-2 na Sazavského ulici, na pozemku parc. KN — C €.
1959 vedenom na LV €. 9993, stavba so s. €. 596 vedend na LV €. 9072 k. 4. Bardejov a stavebny Urad sa vyjadril,
Ze voci uvedenym stavebnym Upravam a udrziavacim pracam nema namietky.

Podla § 14b ods. 6 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ak viastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahrddza predchddzajuce rozhodnutie. Pri
hlasovani o tej istej veci podla odseku 1 do jedného roka od platného hlasovania sa vyZaduje suhlas
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dvojtretinovej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej
veci podla odseku 2 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje suhlas Stvorpdtinovej
vdcsiny hlasov vsetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podla
odseku 4 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje suhlas nadpolovicnej vicsSiny hlasov
vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

V danom pripade nové hlasovanie bolo realizované v diioch 30.10.2024-06.11.2024 v ¢ase od 18:00 do
20:00. Zaroven zo zapisnice z vyhodnotenia pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
zo dnia 08.11.2024 je jednoznatne preukazané splnenie litery zdkona, teda odsuhlasenie obnovy
nadpolovicnou vacsSinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. V danom pripade ide o spor medzi
vlastnikmi bytov, ktori uz zrealizovali rekonstrukciu balkénov na zdklade oznamenia k ohlaseniu, v ktorom
stavebny Urad nemal ndmietky a odsuhlasenim obnovy bytového domu nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, ktori schvalili celkovld rekonstrukciu bytového domu vratane tychto uz
zrekonStruovanych balkénov. Podla zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov zdsahy do spolo¢nych
Casti domu (ako su balkdny, ak nie su sucastou bytu ako loggie) vyZzaduju suhlas nadpoloviénej vacsiny vietkych
vlastnikov. Podla stavebného zakona, rekonstrukcie, ktoré zasahuju do stavebnej konstrukcie alebo menia
vzhlad budovy, podliehaju bud ohldseniu, alebo stavebnému konaniu. Regionalny urad ma preukdzané
odsuhlasenie obnovy bytového domu nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
zarovel ma za preukdzané dodrzanie litery zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a tiez
skutocnost, Ze vlastnicke prava vlastnikov uz zrekonstruovanych balkénov nebudu opakovanou rekonstrukciou
porusené. Opak v konani nebol odvolatelmi preukazany. V pripade, ak maju odvolatelia za to, Ze d6jde k zasahu
do ich vlastnickych a inych prdv rekonstrukciou balkdnov, ktord bola odsuhlasend nadpolovi¢énou vacsinou
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ide o obciansko-pravny spor, ktorého riesenie nie je v kompetencii
stavebného Uradu, ani regionalneho Uradu, ako odvolacieho orgdnu.

Obnova bytového domu bola riadne schvalena vlastnikmi (teda bola platne prijata vacsinou v sulade so
zakonom o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov). Stavebné povolenie bolo vydané po splneni zakonnych
podmienok. Balkény, aj ked uz boli samostatne zrekonstruované, st spolo¢nou ¢astou domu, a teda podliehaju
spolo¢nému rozhodnutiu vlastnikov. PoZiadavka na vynatie zrekonstruovanych balkénov z projektovej
dokumentécie a teda aj zo stavebného povolenia nema oporu v zdkone. Skutoc¢nost, Ze balkdny si odvolatelia
samostatne zrekonStruovali, neznamen3, Ze su vynaté zo spolo¢nej obnovy schvalenej nadpolovi¢nou vacsinou
vsulade so zakonom. Na zaklade uvedeného odvolaci orgdn povazuje namietky odvolatelov za
neopodstatnené.

Podla § 32 ods. 1 spravneho poriadku, sprdvny orgdn je povinny zistit presne a uplne skutocny stav veci
a za tym ucelom si obstarat potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len ndvrhmi ucastnikov
konania.

Zistenim skutocného stavu veci sa rozumie zistenie vSetkych podstatnych skutocnosti
v stlade s prislusnym hmotnopravnym predpisom. Uplnost znamend povinnost spravneho orgénu zistit vietky
rozhodujuce skutoc¢nosti bez ohladu na to, ¢i budu v prospech alebo neprospech ucastnika konania.

Uvedenymi zdkonnymi ustanoveniami sa stavebny Urad dosledne riadil, ¢im v jeho postupe nedoslo k
poruseniu zakona.

Podla § 3 ods. 1 az 4 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v zneni neskorsich predpisov (spravny
poriadok), sprdvne orgdny postupuju v konani v sulade so zékonmi a inymi pravnymi predpismi. Su povinné
chranit zaujmy stdatu a spolocnosti, prava a zdujmy fyzickych oséb a prdvnickych oséb a désledne vyZadovat
plnenie ich povinnosti.
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Spravne organy su povinné postupovat v konani v Uzkej suéinnosti s Gcastnikmi konania, zi¢astnenymi
osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka, a dat im vzdy prileZitost, aby mohli svoje prava a zaujmy
uginne obhajovat, najma sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia a uplatnit svoje navrhy. U&astnikom konania,
zUcastnenym osobam a inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne organy poskytovat pomoc a
poucenia, aby pre neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Spravne organy su povinné svedomite a zodpovedne sa zaoberat kazdou vecou, ktord je predmetom
konania, vybavit ju véas a bez zbytocnych prietahov a pouZit najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedu k
spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci pripista, ma sa spravny organ vidy pokusit o jej zmierne
vybavenie. Spravne organy dbaju na to, aby konanie prebiehalo hospodarne a bez zbytoéného zatazovania
Ucastnikov konania a inych oséb.

Podla § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt vydané v sulade so zakonmi a ostatnymi prdvnymi
predpismi, musi ho vydat orgdn na to prislusny, musi vychddzat zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi
obsahovat predpisané ndleZitosti.

Nakolko predmetné rozhodnutie vychddza zo spolahlivo zisteného stavu veci a nebolo vydané v rozpore
so zakonom, nedoslo k poruseniu uvedeného pravneho ustanovenia.

Odvolaci organ v zmysle § 59 ods. 1 spravneho poriadku preskiumal napadnuté rozhodnutie v celom
rozsahu. Oboznamil sa s obsahom spisového materialu, preskimal zdkonnost postupu stavebného uradu pri
vydavani napadnutého rozhodnutia, porovnal jeho vyrok aj odévodnenie so vSseobecne zdvaznymi pravnymi
predpismi, najma s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zdkona a spravneho poriadku a zistil, ze v
napadnutom rozhodnuti, ako aj v celom procesnoprdvnom konani stavebného Uradu nie su také nedostatky,
pre ktoré povaZuje rozhodnutie stavebného Uradu za nesprdvne.

Vychadzajuc z takto zisteného stavu veci bolo potrebné rozhodnut tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Poucenie:

Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani konecné a nie je
mozné proti nemu podat odvolanie. V zmysle § 6 ods. 1 v spojeni s § 177 a nasl. zdkona ¢. 162/2015 Z. z.
Spravny sudny poriadok, rozhodnutie je preskimatelné sudom.

JUDr. Elena Kahancova
riaditelka
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Toto rozhodnutie sa doruci u¢astnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim po dobu 15 dni na

uradnej tabuli Regionalneho uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu PresSov a zaroven bude zverejnené na
Centralnej uradnej elektronickej tabuli a webovom sidle Uradu pre Gzemné pldnovanie a vystavbu SR. Posledny
den vyvesenia je diilom dorucenia. Ozndmenie sa sucasne zverejni na Uradnej tabuli mesta Bardejov a na
webovom sidle mesta Bardejov.

Vyvesené dha: .....ccccceeeecieeeeeicineennn, Zvesené dNa: ....cccccceeeeiciene e
Peciatka, podpis: Peciatka, podpis:
Na vedomie:
01. Okresné stavebné bytové druzstvo Bardejov, Tacevska 1660, 085 01 Bardejov, ICO: 00 170 330
02. Okresny Urad Bardejov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov, ICO:
00 151 866
03. Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bardejove, Stefanikova 685/1, 085 01 Bardejov
04. Regionalny Urad verejného zdravotnictva so sidlom v Bardejove, Kuzmdanyho 18, 085 67 Bardejov
05. Mesto Bardejov, MsU, odd. SM, Radni¢né ndmestie 16, 085 01 Bardejov

06.
07.

Bardejovsky podnik BAPOS — mestsky podnik, Stefanikova 786, 085 01 Bardejov
RoBoKo, s.r.0., Kpt. Nalepku 1, 040 01 KoSice - projektant
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