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VEREJNA VYHLASKA

UZEMNE ROZHODNUTIE

Mesto Bardejov ako prislusny stavebny urad (d’alej stavebny trad) podla § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon®),
v nadvéznosti na § 1 pism. c¢) zakona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny
poriadok a byvanie a o zmene a doplneni stavebného zadkona, v nadvdznosti na § 2 pism. e) zakona ¢. 416/2001
Z.z. o prechode niektorych posobnosti z orgadnov Statnej spravy na obce a na vysSie uzemné celky v zneni
neskorsich predpisov a §§ 46,47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani ( d’alej len ,,spravny poriadok ),

rozhodol takto:

Podla § 37 ods. 4 stavebného zakona zamieta navrh spolocnosti Bardejovské Kupele a.s., 086 31
Bardejovské Kipele, ICO: 36 168 301 v zastapeni Ing. Jaroslav Komora, predseda predstavenstva a Helena
Bacova, ¢len predstavenstva na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere ktorého predmetom su pozemky
v katastralnom uzemi Bardejov ( lokalita Bardejovské Kupele) a to pozemky registra CKN parcelné ¢isla: C
KN ¢. 4117/3, 4145/13, 4117/4, 4117/6, 4145/45, 4145/74, 4145/75, 4145/22,4145/21, 4145/24, 4147/5,
4145/20, 4147/4, 4145/19, 4145/60; 4145/18, 4145/61, 4147/2"4145/44, 4145/17, 4145/46, 4145/54, 4147/1,
4145/43, 414718, 4145/26, 4147/9, 4145/47, 4145/50, 4145/35, 4145/32, 4145/29, 4145/77, 4145/91, 4226/21,
4226/22, 4145/16, 4145/55, 4145/56, 4145/30, 4145/64, 4145/73, 4145/65, 4145/49, 4145/15, 4145/63,
4145/67, 4147/10, 4226/11, 4226/13, 4226/21, 4145/66, 4145/41 a 4145/69, 4145/80, 4145/81, 4145/84.

Rozhodnutie 0 namietkach uéastnikov konania:

uplatnenym namietkam:
- JUDr. Tibor Varga, BARDEJOVSKE KUPELE a. s. — sa nevyhovuje
- Ing. Viera Vargova, GEO VIVA s.r.0. — sa Ciastocne vyhovuje
- Ing. Kamil Jur¢igin splnomocnenec JUDr. Daniela Svirka — berie sa na vedomie
- Juraj Luka¢, LZ VLK - sa hevyhovuje
- Ing. arch Pavol WOHLFAHRT zodp. projektant — sa nevyhovuje
- Fondo s.r.o., JURCISINS s.r.0., JUDr. Daniel Svirk, J&Z Bk group s.r.0., Soila Mihokova,
LCubos§ Mihok, Stanislav Komanicky — sa vyhovuje
- Ing. Juraj Senaj — sa vyhovuje
- Juraj Jakubasek — sa ¢iastoéne vyhovuje
- Ing. Radomir Jancosek a Mgr. Renata Jancosekova — sa vyhovuje



Odovodnenie:

Zacatie konania bolo ucastnikom konania oznamené verejnou vyhlaskou a dotknutym organom
jednotlivo. Ustne konanie sa uskutoénilo dita 26.04.2022. Pri vykone tstneho konania boli od jednotlivych
ucastnikov konania vznesené nasledujuce pripomienky a ndmietky:

e JUDr. Tibor Varga — za navrhovatel'a stavebnej uzdvery BARDEJOVSKE KUPELE a.s. uviedol Ze trvaju

Vv celom rozsahu na navrhu na nariadenie stavebnej uzavery a Mestu Bardejov navrhuju vydat’ rozhodnutie
0 stavebnej uzavere.

Tejto pozZiadavke sa nevyhovuje z dévodu, Ze vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere by bolo v rozpore
s doposial’ platnym Uzemnym plinom mesta Bardejov a Uzemnym planom zény kipelného miesta
Bardejovské Kupele v zneni ich zmien a dopInkov a taktiez neboli predloZené Ziadne ndavrhy na zmenu
tychto uzemnoplanovacich dokumentacii.

+« Ing. Viera Vargova, GEO VIVA s.r.0., - zhotovitel' inZinierskogeologického posudku uviedla Ze na
predmetnom tizemi zo svojich skusenosti neodporaca vystavbu a ked’ uz tak nizkopodlazna zastavbu, kde
odvodnenie bude opatrené odvodnovacimi drendznymi rebrami. Je proti odlesiiovaniu lesa Ostra horka,
ktory je Clenity. VSetky stavby ktoré boli postavené k dnesnému ditu na predmetnom izemi st postavené
na Cele zosuvu.

Tymto poziadavkim sa ciastocne vyhovuje. Casti tykajiicej sa odporiicania nizkopodlaznej vystavby je
vwhovené v doposial platnom Uzemnom plane mesta Bardejov a Uzemnom pline zony kipelného miesta
Bardejovské Kiipele v zneni ich zmien adoplnkov. Casti tykajiicej sa neodporicania vystavby sa
nevyhovuje , pretoze by to bolo v rozpore s doposial platnym Uzemnym planom mesta Bardejov a Uzemnym
pldanom zony kipelného miesta Bardejovské Kipele v zneni ich zmien a doplnkov.. Co sa tyka odlesiiovania
lesa Ostra horka, stavebny urad nie je prislusnym organom na povolovanie vyrubov stromov resp. krov,
preto tieto pripadné poziadavky budu riesené samostatnymi konaniami na to prislusnymi organmi.

e Ing. Kamil Juréisin hovoril v mene JUDr. Daniela Svirka, Ze projekt bude zohl'adiiovat’ statické vypoéty
a inzinierskogeologicky prieskum a pripomenul Ze projekt Studie je uz druhy rok v stadiu odstihlasovania
na Ministerstve zdravotnictva Slovenskej republiky — Statna kupelna komisia.

Berie sa na vedomie S #ym, Ze tunajsi stavebny urad nemd k dnesnému datumu Ziadne vyjadrenia,
stanoviska od Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky k projektu studie.

« Juraj Lukac¢, LZ VLK sa vyjadril ze lesoochranarske zoskupenie VLK v plnom rozsahu podporuje navrh
na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere podl'a § 39d, zakona ¢. 50/1976 Zb., ktoré predlozili na spravne
konanie BARDEJOVSKE KUPELE a.s.

Tejto poziadavke sa nevyhovuje z dévodu, Ze vydanie rozhodnutia o stavebnej uzdavere by bolo v rozpore
s doposial’ platnym Uzemnym planom mesta Bardejov a Uzemnym planom zény kipelného miesta
Bardejovské Kupele v zneni ich zmien a doplnkov a taktiez neboli predlozené Ziadne ndvrhy na zmenu
tychto uzemnoplanovacich dokumentdcii.

e Ing. arch. Pavol WOHLFAHRT-spracovatel’ a zodp. projektant dokumentacie pre podanie navrhu na
vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere kupel'ného miesta Bardejovské Kupele navrhuje stavebnti uzaveru
na horeuvedenych pozemkoch na dobu pokial’ nebude vypracovany tizemny plan zéony a zhrnul v piatich
bodoch ¢o ich viedlo k navrhu na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere

1. Uznesenim vlady Slovenskej republiky z 15. oktobra 1996 bol pod &islom 694 schvéleny Statut

kapelného mesta Bardejov,

Funkcia kupel'ného tizemia,

Uzemny plan vo vztahu k vnttornému kupelnému tizemiu,

Vnutorné kupel'né uzemie vo vzt'ahu K zdkonu ¢. 538/2005 Z.z. o prirodnych lie¢ivych vodach,

Zosuvové pasmo vo vnutornom kupel'nom uzemi.

Navrhu na vydanze rozhodnutia o stavebnej uzavere sa nevyhovuje z dovodu, zZe vydanie rozhodnutia

0 stavebnej uzdvere by bolo v rozpore s doposial’ platnym Uzemnym planom mesta Bardejov a Uzemnym

planom zony kupelného miesta Bardejovské Kupele v zneni ich zmien adoplnkov a taktiez neboli

predlozené Ziadne navrhy na zmenu tychto vuzemnoplanovacich dokumentacii.

e Fondo s.r.o., JURCISINS s.r.0., JUDr. Daniel Svirk, J&Z Group BK s.r.0., Sonia Mihokova, Cubos Mihok,
Stanislav Komanicky nesuhlasia so stavebnou uzaverou a st za dodrzanie platného tuzemného planu.
Vyhovuje sa nesuhlasu so stavebnou uzaverou z dovodu vystavby podla platnych vizemnoplanovacich
dokumentdcii Mesta Bardejov.
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e Ing. Juraj Senaj nestihlasi so stavebnou uzaverou a chce na svojich pozemkoch, ktoré st odvodnené
drendzou od lesa az po zalstenie na cestu postavit’ vilky.

Vyhovuje sa za dodrzania podmienok vystavby podla platnych vizemnoplanovacich dokumentacii Mesta
Bardejov

e Jaroslav Jakubasek suhlasi s vypracovanim planu zony bez stavebnej uzévery kde v buducnosti nechce

postavit’ Ziadny apartmanovy alebo bytovy dom ale mensiu stavbu.
Tymto poZiadavkam sa ciastocne vyhovuje. Casti tykajiicej sa , bez stavebnej uzdavery* sa vyhovuje vo
vyrokovej casti tohto rozhodnutia. Casti tpkajiicej sa vypracovania planu zény nie je mozné v tomto
rozhodnuti vyhoviet, nakolko vypracovanie a schvalovanie tizemnoplanovacich dokumentacii podlieha
samostatnému procesu. Uzemnopldnovacie dokumentdcie obce (mesta) v konecnom désledku schvaluje
obecné (mestské) zastupitelstvo. Tiez pre dané uzemie je uz schvileny a platny uzemny plan mesta
Bardejov ako aj vzemny plan zony kupelného miesta Bardejovské Kupele v zneni neskorsich zmien
a doplnkov, ktoré tvoria v sucasnej dobe dostatocny podklad pre postudenie vystavby v danom vuzemi. Tymto
sa ale nevylucuje moznost vypracovania a schvalenia novych uzemnoplanovacich dokumentacii, resp. ich
zmien a doplnkov v predmetnom vizemi v siilade s prislusnymi pravnymi predpismi.

e Ing. Radomir Jancosek a Mgr. Renata JanCoSekova nesuhlasia so stavebnou uzaverou, ktora neporiesi
problém v Bardejovskych Kupel'och a je potrebné navrhnit’ opatrenia megalomanskych projektov.
Vyhovuje sa vo vyrokovej casti tohto rozhodnutia z doévodu zhotovenia stavieb V sulade s
uzemnoplanovacimi dokumentaciami Mesta Bardejov.

Stavebny urad V danej veci vychddzal 7 dostatocne zisteného skutkového stavu , hodnoteni dokazov a
pravnych zdaverov ku ktorym dospel a po vyhodnoteni vSetkych dokazov a poznatkov z vlastnej éinnosti vec
uzavrel:
Podrla § 33 ods. 1 stavebného zakona, na izemné konanie je prislusny stavebny trad.
Podla § 39d ods. 1 stavebného zakona, rozhodnutim o stavebnej uzavere sa vymedzuje izemie, v ktorom
sa doCasne zakazuje alebo obmedzuje stavebna Cinnost’: najmé ak by mohla st’azit’ alebo znemoZznit’ buduce
vyuZivanie uzemia alebo jeho organizaciu podl'a pripravovaného uzemného planu. Podla prvej a druhej vety
&l. 20 ods. 1 Ustavy SR, kazdy ma pravo vlastnit’ majetok. Vlastnicke pravo vietkych vlastnikov ma rovnaky
zdkonny obsah a ochranu.
Ustava Slovenskej republiky zaru¢uje vietkym vlastnikom rovnaky obsah ich vlastnickeho prava a rovnaki
ochranu tohto prava. Tato ochrana nie je formalna a zahiiia ochranu realneho vykonu vlastnickeho prava so
vSetkymi atribatmi obsahu tohto prava.
Ak je nevyhnutné , vykon vlastnickeho prava uréitého vlastnika mozno obmedzit . Ustava Slovenskej
republiky stanovuje podmienky, pri dodrzani ktorych je toto obmedzenie mozné.
Podrl'a § 140 stavebného zakona, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuji sa na konanie podPa tohto
zakona vSeobecné predpisy o spravnom konani.
Podrla § 32 ods. 1 spravneho poriadku, spravny organ je povinny zistit’ presne a uplne skuto¢ny stav veci a za
tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi ucastnikov
konania.
Podrla § 39d ods. 1 stavebného zdkona rozhodnutim o stavebnej uzavere sa vymedzuje uzemie,
v ktorom sa doCasne zakazuje alebo obmedzuje stavebnad ¢innost, majma ak by mohla st’azit’ alebo
znemoZnit’ budice vyuZivanie izemia alebo jeho organizaciu podPla pripravovaného izemného planu.
Stavebnu uzaveru mozno ur¢it' iba na nevyhnutne potrebny cas, najviac vSak na péat rokov odo dna
pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere. Rozhodnutim o stavebnej uzavere nemozno zakazat ani
obmedzit’ vykonavanie udrziavacich prac. Ak pominuli dovody, pre ktoré bolo vydané rozhodnutie o stavebne;j
uzavere, alebo to isté izemie riesi schvaleny uzemny plan zony, stavebny tirad zrusi rozhodnutie aj bez navrhu.
Ak bolo rozhodnutim zriadené vecné bremeno zapisané v katastri nehnutel'nosti po zruseni rozhodnutia alebo
po uplynuti Casu, na ktory bola obmedzena jeho platnost, stavebny trad poda navrh na jeho vymaz.

Ustavny stid v svojom naleze US 60/96 zo dia 02.12.1997 vyslovil:
~Je nepochybné, Ze stavebnd uzavera, ako vysledok vzemného konania, moze byt prdvne relevantnym
sposobom vyhlasena len vtedy, ak su splnené vSetky naleZitosti ustanovené zakonom ¢. 50/1976 Zb. o vizemnom

pldanovani a stavebnom konani (stavebny zdakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len "zdkon ¢. 50/1976

Zb." alebo "stavebny zdkon"). ...

Moznost’ udel'ovania vynimiek zo stavebnej uzavery upravuje § 41 zadkona ¢. 50/1976 Zb., pri¢om rozhodnutie
o povoleni vynimky méze vydat’ stavebny Grad vyhlasujtci stavebnil uzaveru na zaklade prerokovania ziadosti
s dotknutymi organmi Statnej spravy .




Prinavrhu na vydanie rozhodnutia o vyhlaseni stavebnej uzavery, ktoré navrhuji Bardejovské Kupele akciova
spolo¢nost’, neboli splnené zakonné podmienky (rozpor s tizemnoplanovacou dokumentaciou). Preto pravne
nasledky, ktoré svojimi pripadnymi ucinkami by mohlo takéto rozhodnutie vyvolat’ zasahovalo by v zna¢nej
miere do realneho vykonu vlastnickych prav vlastnikov nehnutelnosti chranenych Ustavou SR.

Samotné rozhodnutie o stavebnej uzavere predstavuje zavazny zasah do vlastnickeho prava,
nakol’ko pripusta len obmedzenu stavebnu ¢innost’ na existujucich stavbach, bez moznosti vystavby novych
stavieb, okrem zakladnej technickej a ob¢ianskej vybavenosti.

Stavebna uzavera, ako vysledok izemného konania, méZe byt’ pravne relevantnym sposobom vyhlasena
len vtedy, ak si splnené vSetky naleZitosti ustanovené stavebnym zakonom.

Z dikcie ust. § 39d ods. 1 stavebného zakona vyplyva, Ze len samotny fakt zacatia obstaravania prislusnej
uzemnoplanovacej dokumentacie, prip. jej zmien a doplnkov nepostacuje k vyhlaseniu stavebnej uzavery.
TaktieZ ani len samotny fakt obstaravania zmien a doplnkov izemného planu obce nepostacuje k
vyhlaseniu stavebnej uzavery. Ak by postacoval, potom by nedoslo k naplneniu druhej ¢asti vety ustanovenia
§ 39d ods. 1 stavebného zakona pojednavajicej o takej stavebnej Cinnosti, ktora by mohla st’azit’ alebo
znemoznit’ budice vyuZivanie uzemia alebo jeho organizaciu podla pripravovaného izemného planu, prip.
jeho zmien a doplnkov.

V pripade, ak nie st uvedené konkrétne stavebné Cinnosti, ktoré by viedli k nutnosti vydania takéhoto
rozhodnutia pre dotknuté Uzemie, nie je moZné identifikovat’® Ziadne také zasadné strety, ktoré by
odovodiiovali zdkaz stavebnej ¢innosti vdanom tizemi , najmé ak uZ na pre dané tizemie existuje platny
uzemy plan a izemny plin zény.

Zaroven treba prihliadat’ na skutoCnost’, Ze je rozdiel rozhodovat’ o stavebnej uzavere z dévodu zahajenia
obstardavania uizemného planu obce a z dévodu zahéjenia obstardvania jeho zmien a doplnkov.

V pripade zacatia obstaravania izemného planu obce ma stavebna uzavera vicsie opodstatnenie ako v pripade
obstaravania jeho zmien a doplnkov, nakol’ko v druhom pripade ( zmien a doplnkov) uz existuje izemny plan
obce, ktory usmeriiuje stavebni ¢innost’ v izemi.

Navrhovatel’ v navrhu neuviedol ziadne konkrétne stavebné Cinnosti, ktoré by mohli redlne stazit' alebo
znemoznit budice vyuzivanie vuzemia alebo jeho organizdaciu ba naviac neboli zacaté prdce na priprave zmien
a doplnkov uzemného planu zoény do takej miery, Ze by bolo nutné kvoli nim vyhlasit’ stavebna uzaveru a
znemoZnit’ tym nakladanie s vlastnym majetkom vSetkym vlastnikom dotknutych nehnutel’nosti v
rieSenom uzemi.

Vychadzajuc z uvedeného, v danom pripade ak by stavebny trad vydal rozhodnutie o vyhlaseni stavebnej
uzavery doSlo by k poruseniu § 39d ods. 1 stavebného zdkona, ako prislusného hmotnopravneho predpisu,
nakol’ko stavebny urad by nesplnil vSetky zdkonom ustanovené podmienky pre vyhldsenie stavebnej uzavery.
Podla § 3 ods. 7 vyhlasky MZP SR C. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zdkona, navrh na vymedzenie chranenej Gasti krajiny (chraneného Uzemia, ochranného pasma) alebo na
vyhlasenie stavebnej uzavery obsahuje okrem nalezitosti podla odsekov 1 az 3 dalSie podklady a
dokumentaciu, z ktorych musia byt’ dostato¢ne zrejmé najméa

a) dovody a rozsah navrhovanych opatreni s presnym vecnym a Uzemnym vymedzenim navrhovanych
zakazov alebo obmedzeni,

b) désledky, aké budi mat navrhované opatrenia na funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia s nivrhom
potrebnych Uzemnotechnickych a organizaénych opatreni,

¢) predpokladany ¢as trvania navrhovaného opatrenia alebo oznamenie, Ze platnost’ rozhodnutia nemozno
casovo obmedzit’

Vyhlaska MZP SR ¢&.. 453/2000 Z. z. stavebného zakona v ust. § 3 pojednava o obligatérnych naleZitostiach
navrhu na vydanie Gizemného rozhodnutia. Vychadzajuc z odseku 7 tohto ustanovenia vyhlasky MZP SR,
povinnou nalezitostou navrhu na vyhlasenie stavebnej uzavery je dokumenticia s jej podrobnejsie
vymedzenym obsahom uvedenym v predmetnom ustanoveni.

Stavebny urad ma aj za to, Ze jedinym dovodom pre vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere neméze byt'
obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentacie, nakolko plati, ze zasady a regulativy podrobnejSieho
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov upravené uzemnym planom zény musia byt' v
sulade so zasadami a regulativmi priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia podl'a platného
uzemného planu obce - v danom pripade izemného planu mesta Bardejov.

Zo zékonnych ustanoveni stavebného zidkona vyplyva, ze zdkonnym procesnym postupom najprv malo
byt vydané oznamenie o tom, Ze¢ mesto obstarava uizemny plan zoény ( jeho zmien alebo doplnkov) a az
nasledne sa malo zacat’ s izemnym konanim o stavebnej uzavere.




Na zacatie konania o stavebnej uzavere nebola v tomto pripade splnena zakonna podmienka. Vypracovanie
iba dokumentacie ¢i Stidie nie je dovod na vyhlasenie stavebnej uzavery, ktora vymedzuje uzemie, na
ktorom sa docasne zastavuje alebo obmedzuje vystavba.

Zakonnym doévodom na vyhlasenie stavebnej uzavery totiz je zacatie obstaravania spojené s pripravou
uzemnych planov zén ( vyhlasené a vykonané postupom podl'a prislusnych ustanoveni zakona) a nasledne
vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere, alebo bolo potrebné ziadat’ zmenu platného izemného planu mesta
Bardejov v stlade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona a vykonavacich predpisov..

Stavebny urad neeviduje Ziadne zaporné stanoviska zo strany Ministerstva zdravotnictva Slovenske;j
republiky v ramci prerokovania tizemnoplanovacich dokumentacii k tzemného planu Mesta Bardejov
a izemného planu zo6n, vratane ich zmien a doplnkov. Podmienky ich stanovisk boli doposial’ a nad’alej budua
stavebnym uradom reSpektované a to najmé vyziadanim ich stanoviska k povolovaciemu procesu stavieb
v predmetnej lokalite.

Stavebny tirad — Mesto Bardejov pri izemnych konaniach vychadzal z platnych tizemnoplanovacich
dokumentacii , podkladov a dokladov (najmé vyjadreni a stanovisk dotknutych organov), ktoré dolozil
navrhovatel’ a zaobstaral stavebny urad.

Vyhlasenie stavebnej uzavery sa musi uskuto¢nit’ na zaklade podkladov v zmysle § 37 ods. 1
stavebného zakona (najmd Gzemnoplanovacich dokumentéacii). V pripade, ak takato zavdzna
uzemnoplanovacia dokumentacia v ¢ase vydania uzemného rozhodnutia o vyhlaseni stavebnej uzavery pre
dané uzemie nebola spracovana, stavebny trad je povinny zaobstarat’® uUzemnoplanovacie podklady
(urbanisticka $tadia, izemny generel a tzemno-technické podklady) v rozsahu potrebnom na riadne
posudenie navrhu na vyhlasenie stavebnej uzavery, vratane vlastného zist'ovania a prieskumov.

Stavebny urad v§ak dovod na obstaranie takejto dokumentdcie nevidi pretoZe pre dané uzemie je uz
schvdleny a platny uzemny plan mesta Bardejov ako aj uzemny plan zony kupel’ného miesta Bardejovské
Kupele v zneni neskorsich zmien a doplnkov, ktoré tvoria v sucasnej dobe dostatocny podklad pre posudenie
vystavby v danom uzemi.

Stavebny urad pre doplnenie uvadza , ze problematiku rozvoja Bardejovskych kupelov riesi v roku
1988 vypracovany uzemny plan zony kiupel'ného miesta Bardejovské kupele ( Stavoprojekt Kosice, hlavny
riesitel’ Ing.arch. Eva BendiGakova.) UPN bol schvaleny v septembri 1991 uznesenim MZ Bardejov &islo
10/1991.

Jeho zmenou Uznesenim MZ 13/96 zo dita 7.5.1996 sa riesili nedostatky , ktoré do zmien zapracoval hlavny
riesitel’ Ing.arch.Ivan Muranica. DalSie zmeny vypracoval Ing. Arch. Marian Deméko, fou sa kiipel'na zéna
rozSiruje o penziénové ubytovanie Uznesenim MZ 88/2004, VZN 56/2004.

Neskor VZN 161/2015 sa vykonali zmeny v UPNZ kiipelného miesta Bardejovské Kiipele v zéne Pod
vrchmi, ktoré platia do siucasnej doby.

Vyhlasenie stavebnej uzavery (vratane doplnku a zmeny pdvodného rozhodnutia — zmeny izemného
planu) musi byt okrem toho v stlade s podmienkami ustanovenymi v § 39 zakona ¢. 50/1976 Zb., pretoze
logicky nemohol byt dosiahnuty najmé stlad s cielmi a zdmermi izemného pldnovania, vecna a casova
koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni na Gizemi.

V danom pripade nemohlo preto pravne akceptovate'nym sposobom déjst’ k vzniku uiéelu, na ktory by bolo
mozné izemné rozhodnutie o stavebnej uzavere byt vydané.

V tomto izemnom konani bola preukazana neopodstatnenost’ navrhu na vydanie stavebnej uzavery v danej
lokalite, okrem iného aj doloZzenim vlastnikmi dotknutych pozemkov vypracovanych a
vykonanych inZinierskogeologickych prieskumov S prieskumnymi vrtmi ( nie na zdklade
map, rekognoskdcie a pochodzky ) :

I. Hydrogeologické pomery a stabilitu pri osadzovani stavby rieSi zavere¢na sprava z geologickej ulohy ¢.
570/2021 , ktorti vypracoval RNDr. Jan Grech-Penetra vz jula 2021. Tato sprava urcila podmienky
zakladania stavebného objektu v tej istej lokalite, na pozemku registra CKN parcelné ¢islo 4145/19
v katastralnom uzemi Bardejov. Skiimana lokalita sa nachadza mimo vyverovych ciest mineralnych vod ( JZ
Group BK)- Podrobny inZinierskogeologicky prieskum so sihlasom Statnej kiipel’nej komisie — Lokalita
L1.

2. Dalsia zavereéna sprava z geologickej ulohy ¢. 2021-033 , registraéné &islo geofondu 885/2021 Geofiss,
s.r.0., Ing. Jakub Opocensky odporucil sposob zakladania objektu na pozemku registra CKN 4145/50 a zistil,
7e skiimana lokalita sa nachadza mimo vyverovych ciest mineralnych vod.(JUDr. Daniel Svirk s manzelkou)
- Podrobny inZinierskogeologicky prieskum so siithlasom Statnej kiipel'nej komisie - zéna ,, Pod vrchmi®.
3. | zo zaverecnej spravy IG prieskumu na pozemku CKN 4147/1 RENT INVEST REALITY boli odporucené
sposoby zakladania objektu - Lokalita L1




4. Dalim IG prieskumom na pozemku CKN 4145/55 Marta Novakova boli odportiéané postupy pri

zakladani stavby - zéna ,, Pod vrchmi“.

5. IG prieskumom 2021-034 na pozemku CKN 4226/11 ( FONDO s.r.0) boli tak isto uréené postupy pri

zakladani stavby - Podrobny inZinierskogeologicky prieskum so stihlasom Stitnej kiipePnej komisie -

zona ,, Pod vrchmi‘.

6. IG prieskum pre Obuv $pecial ¢islo geologickej tlohy 2018-12 na pozemku CKN 4145/67 boli stanovené

postupy pri zakladani stavby - zéna ,, Pod vrchmi“.

7. 1G prieskum Rezidencie Mineral zo dna 8.11.2016, vyhotovil GEOPOL PreSov, zodpovedny riesitel’ Ing.

Pavel Polak, zadverom boli odporucané postupy pri zakladani stavby, registracné cislo geofondu

605/2016 zoéna ,, Pod vrchmi‘.

8. Dal§i IG prieskum na pozemkoch Mgr. Simca Mareka stanovil postupy pri zakladani stavby . zéna ,, Pod

vrchmi®.

Ustavny sid vyslovil: ,,Vysledky geologického prieskumu ak by aj umoziiovali vobec vydanie
stavebného povolenia, potom by boli urcite rozhodujicou skuto¢nost’ou pre stanovenie samotnych
podmienok uskutoc¢iiovania stavby. Od vysledku geologického prieskumu zéavisi, ¢i stavba méze byt
povolena (§ 62 ods. 4 stavebného zakona) alebo nie, resp. urcenie podmienok uskutocfiovania stavby (§ 66
ods. 1 stavebného zékona). Na uvedenom ni¢ nemeni fakt, ze v danom pripade stavebny trad uz vydal
pravoplatné rozhodnutie o umiestneni stavby, najma ak pri jeho vydani nijak neskumal geologické podmienky
terénu... (vid’. Nalez 1. US 167/2011-35)

Tu je potrebné uviest, ze podla geologického zakona inziniersko-geologicky prieskum sa vykonava v

jednotlivych etapach v zavislosti od stupna projektovej dokumentacie, naroCnosti stavby a zlozitosti

inziniersko-geologickych pomerov:

e orientacny prieskum — ktory sluzi ako podklad na vypracovanie najnizSieho stupiia projektovej
dokumentacie. Zist'uju sa nim zakladné charakteristiky izemia na postdenie moznosti a vhodnosti izemia
na vystavbu alebo iné vyuzitie ( napr. ing.. Vargovej)

e podrobny prieskum— na jeho zdiklade sa pripravuju podklady na spracovanie projektovej
dokumentacie vystavby s navrhom sposobu zakladania stavby. Jeho tlohou je zhodnotenie poznatkov
predchadzajucej etapy prieskumu, realizacia a vyhodnotenie geologickych a technickych prac, odber
vzoriek zemin, hornin, vody a ich laboratorne vyhodnotenie, geotechnické terénne skusky a
merania; (uvedeny vys$sie odborne sposobilymi osobami na vy$sie uvedenych pozemkoch)

e dopliujuci prieskum — riesi Specialne problémy, ktoré vznikli pri vypracovavani projektu stavby a pocas
vystavby. V ramci prieskumu sa vykonavaju geologické prace spresiujuce geologické poznatky, ktoré
vznikli pocas vystavby alebo prevadzky stavby. Sleduje sa spravanie stavby, jej ucinky na konkrétne
geologické podmienky a vplyv na Zivotné prostredie.

VSetky tieto inZinierskogeologické prieskumy boli vykonané v silade so zakonom 569/2007 Z.z. (
geologicky zakon, §2 ods.3) pism. ¢) a na zédklade prieskumnych vrtov a ostatnych posudeni.

Vyssie uvedené prieskumy boli vykonané uz na konkrétnych a identifikovatel'nych pozemkoch , na konkrétnu

uz navrhnutu stavbu ( objekt) priestorovo , objemovo a vySkovo urlitelnu a navrhnut podla projektovej

dokumentécie. Podrobné mzmlerskogeologlcke spravy boli vypracovane na pozemkoch , spolo¢nosti

FONDO a pozemkoch JUDr. Daniela Svirka a  Ing. Terézie Svirkovej so siithlasom Ministerstva

zdravotnictva SR Statnej kdpel'nej komisie, MZP SR asia uloZené v archivnych zbierkach tychto

organov.

MozZnym dévodom na vyhlasenie docasnej stavebnej uzavery je :

a) neexistencia izemného planu alebo izemného planu zoény

b) vyhlasenie mimoriadnej situacie z dovodu zosuvu pddy, povodne a zaplav v danej lokalite

¢) hrozi bezprostredné nebezpecenstvo ohrozenia Zivota a majetku l'udi v dosledku zosuvu pddy ,

v dosledku povodni a zaplav v danej lokalite

Z inych dovodov stavebna uzavera byva vac¢Sinou vyhlasena na Gzemiach, kde si planované vystavby v

Statnom zaujme, napriklad stavba dialnice, priehrady, elektrarne , dial’kového plynovodu

a podobne. Vyhlasenie stavebnej uzavery moze byt na tizemi poddolovanom hlbinou banskou ¢innost’ou.

Dovodom docasnej stavebnej uzavery je, Ze sa v danej lokalite neuvazuje o vybudovani

cestnej siete, inzinierskych sieti, za ktoré sa povazuje pripojka vodovodu, kanalizacie, elektrickej energie,

zemného plynu, pevnej telefonnej siete a kablového televizneho rozvodu, ktoré st pre stavebny pozemok

beznou samozrejmostou a ktoré stavebnik sam z vlastnych nakladov nechce zriadit'.

Po schvaleni tizemného planu dovod stavebnej uzavery odpada, tak isto odpada dovod stavebnej
uzavery po odstraneni havarijné¢ho stavu .




Vo viésine pripadov ide o upravu terénu kvéli zabraneniu zosuvu , stabilizacia zostivajicej Casti

opornou konstrukciou , odstraiovanie nasledkov povodni a zaplav, budovanie hradzi a pod.

A tu je nutné podotknit, Ze prave stavebnymi ipravami , odvodiiovanim objektov_sa vo vicSine
pripadov stabilizuje aj zosuvné uzemie.
Na danom uzemi vSak existuje platny tzemny plan, v danej lokalite nikdy nebola vyhlasena mimoriadna
situacia, nikdy neboli ohrozené zivoty a majetok l'udi.

V danom uzemi nastava opacna situacia , kedy stavebnici stavebnymi opatreniami stabilizuju svoje
a okolité pozemky ¢o vyrazne prispieva K stabilizacii a zabrafiovaniu pripadnému pomyselnému
zosuvaniu pody.

Vyhlasenie stavebnej uzavery pre danu lokalitu je preto neakceptovatel'né aj zo ziskanych poznatkov

ze:

1) V danej lokalite ani z minulosti nie je evidovana mimoriadna udalost’ pri ktorej hrozilo bezprostredné
nebezpecenstvo zivota a poskodenie majetku I'udi v dosledku zosuvu pody , v désledku povodni a zaplav.
2) V danej lokalite nie su planované vystavby Vv $tatnom zaujme , napriklad stavba dialnice,

priehrady, elektrarne , dial’kové plynovody, lokalita sa nenachadza na izemi poddolovanom hlbinou
banskou d¢innost'ou, v danej lokalite sa nenachidzaju cesty mineralnych véd , v danej lokalite sa
Vv sicasnosti neuvazuje o vybudovani cestnej siete, inzinierskych sieti, za ktoré sa povazuje pripojka
vodovodu, kanalizacie, elektrickej energie, zemného plynu, pevnej telefonnej siete a kablového televizneho
rozvodu, ktoré su pre stavebny pozemok beznou samozrejmostou a ktoré stavebnik sam z vlastnych nakladov
nechce zriadit, pretoZe tieto st uz vybudované a zriadené.

3) V danej lokalite nejde 0 odstraiovanie nasledkov povodni a zaplav, budovanie hradzi a pod. Navrhovatel’
na stavebnu uzaveru nenavrhol Ziadne rieSenia v pripade mozného zosuvu, z akych prostriedkov a kto
vykona upravu terénu na cudzich pozemkoch z dovodu a kvéli zabraneniu zosuvu a stabilizacii svahov
v navrhovanom tizemi a do kedy tieto upravy vykona opornou konstrukciou ,odvodnenim a inymi pracami na
zabranenie mozného zosuvu, povodni a zaplav, a ako ziska sthlas na tieto prace od vlastnikov a povolenie od
prislusnych organov.

4) V danej lokalite nema navrhovatel’ vlastnicke ani iné pravo k nehnutel'nostiam navrhnutym na

uzaveru.

5) Mapy SGUDS nie st zavizné pre Gizemné planovanie, plnia len orientaény charakter. Zavizné pre Gizemné
planovanie st stanoviska dotknutych organov, ktoré boli dolozené ku kazdej zmene UPN v procese priprav
a schval'ovacieho procesu . Ani jedno stanovisko dotknutého organu nebolo zaporné, ¢oho vysledkom bol
schvaleny izemny plan ako aj izemny plan zény so zmenami a doplnkami. Rozhodujicou skutocnost’ou pre
stanovenie samotnych podmienok uskutoctiovania stavby V danom tizemi je aj inZinierskogeologicky
prieskum najmé podrobny.

Jednotlivé pozemky lokality zony Pod vrchmi a zony A (L1) st na zdklade vysSie uvedeného podrobne
preskimané na zaklade inzinierskogeologickych prieskumov v etape podrobny a v etape orientacny vsetko
S prieskumnymi vrtmi , zmapované, na predpokladané a navrhované stavby boli vydané vsetky stanoviska
dotknutych organov, stavebnici postupovali v sulade s platnymi predpismi a zakonmi a reSpektuji obidva zony
uzemného planu za dohl'adu stavebného uradu.

V pripade d’al$ich navrhovanych stavieb v danej lokalite stavebny urad pri izemnom konani z dévodu pravnej
istoty bude pozadovat’ vykonanie inzinierskogeologickych prieskumov v etape podrobny a na zaklade takto
vykonanych prieskumov a podrobnych sprav bude rozhodovat o uzemnych a stavebnych konaniach podla
platného izemného planu a predchadzajucich rozhodnuti vydanych stavebnym tradom v danom tzemi.

Stavebny trad zdoraziuje, ze nova vystavba v oblasti stabilizovanych zosuvov v danom uzemi bude
mozna az po vypracovani inzinierskogeologickej prieskumnej ¢innosti s prieskumnymi vrtmi a inzinierskej
dokumentacie s odporucujucim zaverom na zakladanie stavby . Existujiice budovy a nové stavby v danej zone
, potencialnych a stabilizovanych zosuvov je mozné zakladat , udrziavat’ a vyuzivat' s odportcaniami
vychadzajicimi z vypracovanej geologickej a inzinierskej dokumentacie, identifikujicej potrebu realizacie
bezpec¢nostnych opatreni (napr. odvedenie podzemnej a povrchovej vody zo svahu vybudovanim drenaze,
premiestnenie zeminy z pritazenej paty zosuvu alebo odl'ahCenie vrchnej Casti zosuvu, budovanie opornych
murov a inych geotechnickych konstrukcii a pod.).

Stavebny trad dalej dava do pozornosti , Ze zaloZenie objektu mozno prisposobit’ prirodnym
podmienkam tak, aby sa jeho vystavbou stabilita svahu kriticky nezhorsila. Ak sa pri odkryti zakladovej skary
predsa len zistia nepresnosti prieskumu a odchylky od skuto¢nosti, mozno ich eliminovat’ zmenou spésobu
zaloZenia. Stavebny urad uvadza , ze Co sa tyka zakladania stavieb a odporucanych opatreni na kazdi stavbu
budu vypracované statické posudky a iné opatrenia odporicané statikom , ktoré stavebny urad zapracuje do
rozhodnutia o stavenom povoleni.



Spravne organy postupujui v konani v sulade so zdkonmi a inymi pravnymi predpismi. Si povinné
chranit’ zaujmy $tatu a spolo¢nosti, prava a zaujmy fyzickych osob a pravnickych osdéb a désledne vyzadovat
plnenie ich povinnosti.

Spravne organy st povinné postupovat’ v konani v uzkej sucinnosti s Ucastnikmi konania,
zuCastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka a dat’ im vzdy prilezitost, aby mohli svoje
prava a zaujmy ucinne obhajovat, najmé sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje navrhy.
Ucastnikom konania, zii¢astnenym osobdm a inym osobdam, ktorych sa konanie tyka musia spravne orgdny
poskytovat pomoc a poucenia, aby pre neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Rozhodnutie spravnych orgdnov musi vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy
dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené
rozdiely (§ 3 ods. 1, 2, 4 spravneho poriadku) ( aj Rozsudok NS SR 6Szp 1/2011).

Sprévny organ je povinny zistit’ presne a tplne skutocny stav veci a za tym i€elom si obstarat’ potrebné
podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len ndvrhmi Gc¢astnikov konania. Podkladom pre rozhodnutie
su najmi podania, navrhy a vyjadrenia ucastnikov konania, dokazy, Cestné vyhlasenia, ako aj skuto¢nosti
vSeobecne zname alebo zname spravnemu organu z jeho uradnej Cinnosti. Rozsah a spdsob zistovania
podkladov pre rozhodnutie uréuje spravny organ (§ 32 ods. 1, 2 spravneho poriadku).

Podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia sii izemné plany obci a zon. Ak pre tizemie nebol
spracovany Uzemny plan obce alebo zony, podkladom na vydanie uzemného rozhodnutia st spracované
uzemnoplanovacie podklady podl'a § 3 a ostatné existujuce podklady podl'a § 7a; inak stavebny urad obstara
v rozsahu nevyhnutnom na vydanie uzemného rozhodnutia iné podklady, najmé skuto¢nosti ziskané vlastnym
prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani ( § 37 ods. 1 SZ).

Podla ustanovenia§ 37 ods. 2 stavebného zdkona stavebny urad v izemnom konani posudi navrh
predovsetkym z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v tizemi a jeho
désledkov: preskima navrh a jeho stlad s podkladmi podla odseku 1 a predchadzajucimi rozhodnutiami o
uzemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuji hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky
bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o
kulturne pamiatky, ochrany pol'nohospodarskeho pddneho fondu, lesného podneho fondu a pod., pokial
posudenie nepatri inym orgédnom.

Podl'a ustanovenia § 37 ods. 3 stavebného zakona stavebny trad v tizemnom konani zabezpeci
stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny silad a posudi vyjadrenia ucastnikov a ich namietky.
Stavebny turad neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré st v rozpore so schvilenou
uzemnoplianovacou dokumentaciou. Podl'a ustanovenia § 37 ods. 4 stavebného zékona ak stavebny urad po
posudeni navrhu podl'a odsekov 1 az 3 zisti, ze navrh alebo predlozena dokumentacia nie je v sulade s
podkladmi podl'a odseku 1, s predchadzajicimi izemnymi rozhodnutiami, so v§eobecnymi technickymi
poziadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseku 2, navrh zamietne.

Podrla § 39 citovaného zédkona v izemnom rozhodnuti stavebny urad vymedzi tzemie na navrhovany ucel a
ur¢i podmienky, ktorymi sa zabezpelia zdujmy spolo¢nosti na Uzemi, najmé sulad s cielmi a zamermi
uzemného planovania, vecna a ¢asova koordindcia jednotlivych stavieb a inych opatreni na tizemi.

| z hPadiska legitimneho ocakavania, kedy vlastnici pozemkov na zaklade platného tzemného
planu , predchadzajucich izemnych rozhodnuti i uzemnoplanovacej informacii o moznosti vystavby
poskytnutej mestom vybudovali inzinierske siete ( voda, kanal, elektrika, napojenia na plyn) na vlastné
naklady v danom uzemi , nabudovanie inZzinierskych sieti bol vydany stthlas Ministerstva zdravotnictva SR
aplatné povolenia , boli vykonané projektové ¢innosti na zdklade uz vydanych predchadzajucich
uzemnych rozhodnuti _a stavebnych povoleni ( ikolaudaénych) , vykonané inZinierskogeologické
prieskumy s prieskumnymi vrtmi za Gi¢elom moznosti zakladania novych objektov, ziskané vsetky potrebné
stanoviska dotknutych orgdnov , Co bolo predpokladom dalSej investi¢nej vystavby v danom uzemi
pre doplnenie hluchého priestoru medzi jednotlivymi budovami nad okruZznou cestou preto by bolo zo strany
stavebného uradu pravne neakceptovatel’né, aby takejto vystavbe docCasne branil vydanim rozhodnutia
0 stavebnej uzavere .

Vychadzajuc z uvedeného, bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia a navrh na stavebnu uzaveru zamietnut’.




Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu podl’a § 53 a nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, maju ucastnici konania pravo podat’
odvolanie na Mesto Bardejov, Radni¢né namestie ¢. 16, Bardejov v lehote 15 dni odo diia
oznamenia tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskimatel’né sidom azZ po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Toto rozhodnutie sa dorucuje ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky a musi byt
vyvesené po dobu 15 dni sposobom v mieste obvyklym, na iradnych tabuliach a sicasne
zverejnené na webovom sidle Mesta Bardejov.

Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

MUDr. Boris Hanus¢ak
primator mesta

Vyvesené dia : .......ccevreceenns Zvesené dna :

Vybavuje : Ing. Zdenko Mihalik
+421 54 4862 163

Veduci oddvelenia : Ing. Slavomir Kmecik 5 slavomir.kmecik@bardejov.sk
1CO: 00321842 | DIC: 2020 622923 | www.bardejov.sk
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Na vedomie:

1. OU Bardejov, Odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov

2. OU Bardejov, Pozemkovy a lesny odbor, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov

3. OU Bardejov, Odbor krizového riadenia, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov

4. VVS, a.s., Zavod Bardejov, Duklianska 3, 085 01 Bardejov

5. SPP - distribucia, a .s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

6. VSD,a.s., Mlynska 31, 042 91 KoSice

7. Ministerstvo zdravotnictva SR, InSpektorat kiipel'ov a Zriediel, Limbova 2, 837 52 Bratislava

8. Ministerstvo zivotného prostredia SR, Sekcia geologie a prirodnych zdrojov, odbor $tatnej geologickej spravy,
Nam. L. Stira 1, 812 35 Bratislava

9. Ministerstvo vnutra SR, Centrum podpory Presov, oddelenie telekomunikaénych sluzieb, Starova 7, 08001
Presov

10. Lesy Slovenskej republiky $.p., Namestie SNP 8, 974 01 Banska Bystrica

11. Mestské Lesy Bardejov, Orechova 8, 085 01 Bardejov

12. Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 47 Bratislava

13. Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bardejove, Stefanikova 685/1, 085 01 Bardejov

14. Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

15. UPC BROADBAND SLOVAKIA s.r.0., Alvinczyho €. 14, 040 01 Kosice

16. O2 Slovakia, s.r.0., Einsteinova 24, 085 01 Bratislava

17. ANTIK Telecom s.r.o., Carskeho 10, Kogice

18. Proxis, spol. s.r.0., Klastorska 8, 085 01 Bardejov

19. BARDEJOVSKE KUPELE a. s., 086 31 Bardejovské Kupele

20. Mesto Bardejov, MsU, odd. KCaD, Radni¢né namestie 16, 085 01 Bardejov

21. Lesoochranarske zoskupenie VLK, Tul¢ik 310, 082 13 Tulc¢ik



